PRAVIDLA PRODEJE STAVEBNICH PARCEL V BAVOROVE -
LOKALITA UTESOVSKA — 4. ETAPA

Tato pravidla jsou pripravena jako komplexni informace k akci pod nazvem ,,Prodej stavebnich parcel
v Bavorové — lokalita UtéSovska - 4. etapa.

INFORMACE O STAVEBNICH PARCELACH

Piedmétem prodeje jsou 2 stavebni parcely nachizejici se v lokalité UtdSovska v obci
Vv katastralnim Gzemi Bavorov, které¢ jsou urceny platnou uzemné planovaci dokumentaci k vystavbé
rodinnych domt. Bliz§i informace o vymérach a Cislech stavebnich parcel naleznete v ptiloze €. 1
téchto pravidel.

Minimalni kupni cena pozemkii v lokalité UtéSovska 4. etapa
Vv Bavorové je stanovena ve vysi 1 452,- K¢/m? véetné DPH.
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K témto pozemkim jsou ziizeny veSkeré inzenyrské sité. Na kazdy pozemek jsou piivedeny piipojky
splaskové a destové kanalizace, vodovodu, NN elektro a plynovodu, jejich pfesné zaméteni obdrzi kupujici
pii protokolarnim pfedani pozemku. Soucasti pozemku je rozvodny pilit, ktery slouzi jako pfipojovaci misto
k siti elektriza¢ni soustavy a soustavy sité plynu. Ke kazdému pozemku je zfizen sjezd na mistni komunikaci,
ktery slouzi jako dopravni napojeni pozemku. Budouci vlastnik Si musi na své naklady zajistit radonovy
prizkum vcetné protiradonovych opatteni.

FUNKCNI A PROSTOROVA REGULATIVA

Vystavba rodinného domu, resp. termin dokonceni stavby a kolaudace, je vazan na piipadné
finan¢ni sankce. Divodem je snaha o rychlou vystavbu, stabilizaci obc¢anti a mladych rodin na izemi obce,
jakoz i zamezeni spekulativnimu nakupu. Podrobnosti v pfiloze ¢. 2 tohoto dokumentu. Vystavba v dané
lokalite podléeha regulativiim vymezenym v platném vuzemnim planu, v odstavci ,, Plochy bydleni — rodinné
domy, zahrady “ (Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného rdzu)

- Stavebni ¢dra pro umistent rodinnych domii bude min. Sm od hranice parcel podél ulicniho prostoru

- hmotové a prostorové uspordaddani na pozemcich pro rodinné domy bude respektovat ndsledujici
parametry - zastavena plocha pozemku do 25% plochy parcely, vyskové usporadani 2NP se zastieSenim
formou sedlové, polovalbové a valbové stiechy s hiebenem v podélné ose stavby, sklony strech v rozmezi

30-40 °

- pohledové exponované lokality budou spliiovat vySkovou hladinu zastavby pro 2NP v¢. zastreSeni
V tradicni hmotové i materidalové skladbé staveb tak, aby pozice hlavni dominanty z mésta kostela
spolecné s arealem fary a Panského domu zistaly zachovany, tyka se navrienych ploch
pod oznacenim RD10, RD11, RD12, RD15, RD26, RD27, RD7, RD6, RD5, RD4, RD3, RD?2 stejné tak se
to tyka zastavby rodinnych domii na parceldach v sousedstvi materské Skoly ve sméru ke smutecni obradni
sini

PODMINKY VYBERU

Zajemcem o koupi pozemku mohou byt pouze fyzické osoby starSi 18 let, plné svépravné, tj. zplsobilé
k pravnim jednanim.

V pripadé jediného zajemce o dany pozemek:

e Na zdklad€ podané Zadosti bude zdjemce pisemné vyzvan k potvrzeni, Ze akceptuje koupi daného
pozemku za zvefejnénych podminek.

e Podle § 85 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich piedpisi, podléha
rozhodnuti o prodeji pozemku zastupitelstvu mésta.

e Kupni smlouva bude poté uzaviena, podepsdn navrh na vklad do katastru nemovitosti a jedno
vyhotoveni kupni smlouvy urcené pro katastr nemovitosti bude spolu s ndvrhem na vklad do katastru
nemovitosti ulozeno u prodéavajiciho. Navrh na vklad do katastru nemovitosti bude prodavajicim
k pfislusnému katastralnimu tfadu podan nejpozdéji do 10 dnd po pfipsani celé kupni ceny na ucet
prodavajiciho a uhrady veskerych ndkladl spojenych s prodejem pozemku (nékladii spojenych se
sepsanim smlouvy, navrhu na vklad do katastru nemovitosti a spravniho poplatku spojeného s vkladem
do katastru nemovitosti).



V pripadé vice zajemcii o0 dany pozemek probéhne vybérové rizeni dle niZe uvedenych pravidel:

Vybérové tizeni se uskutecni postupné pro kazdy pozemek samostatné obalkovou metodou, a to tak, ze:

e Vybérové fizeni probéhne na Méstském uradé v Bavorove v malé zasedaci mistnosti v ptizemi budovy
M¢eU Bavorove.

e Termin vybérového fizeni bude s dostatecnym predstihem pisemné oznadmen z4jemctiim o pozemky.

e Zakladnim a jedinym kritériem vyhlaSovatele je nabidnutd kupni cena za 1 m? pozemku.
e Minimalni akceptovatelnd kupni cena je stanovena ve vysi 1 452 K¢/m? véetné DPH.

e Zajemci se nejpozdéji 15 minut pfed zahdjenim vybérového fizeni zapis$i do seznamu zdjemct a
piedlozi doklad totoznosti.

e Vybérové fizeni bude fidit (nejmén¢) tficlennd komise jmenovana Radou mésta Bavorova.

e Vybérové fizeni na konkrétni pozemek bude zahajovat predseda komise, ktery vyzve zajemce, aby do
10 minut ptedlozili do jeho rukou své nabidky. Nabidka bude uloZena v uzaviené obalce a bude
obsahovat tyto udaje: a) jméno a ptijmeni zéjemce, b) parcelni ¢islo pozemku ¢) nabizenou vysi kupni
ceny za m? (nesmi byt niz§i nez stanovend minimdalni kupni cena), d) podpis zajemce.

e Po skonceni ¢asového limitu piedseda komise ukonci pfijimani nabidek. Poté postupné otevie
jednotlivé nabidky a oznami jméno zajemce, parcelni Cislo pozemku a vysi kupni ceny. Nabidky
nespliiujici stanovené podminky, ¢i neuplné budou komisi vyfazeny. Po pifecteni vSech nabidek
predseda komise 0zndmi jméno budouciho kupujiciho, ktery predlozil nejvyssi nabidku. Udaje budou
zapsany do protokolu o prubéhu otevirani obalek, ktery bude zajemci podepsan. Tim bude vybérové
fizeni na pfislusny pozemek ukonceno a piedseda komise zahaji nasledujici vybér.

¢ Budouci kupujici, ktery ucinil nejvyssi nabidku, mé pravo se jako z4jemce Gcastnit vybérového fizeni
o dalsi pozemek pouze, pokud jiz v ramci vybérového fizeni, v némzZ byl vybran (oznamen) jako
budouci kupujici, uvede do protokolu o pribéhu otevirani obalek, ze od své nabidky odstupuje.
V takovém pripadé, tj. v piipadé odstoupeni budouciho kupujiciho od jeho nabidky v ramci
predmétného vybérového Fizeni, jakoZ i v pripadé, Ze by budouci kupujici neuzaviel rezervaéni
smlouvu na pozemek, je pak pozemek nabidnut dalSimu zijemci v poradi dle vysledku
vybérového fizeni za jeho nabidkovou cenu.

o Kazdy zdjemce miiZe koupit pouze jeden pozemek, tj. zajemce, ktery predlozil nejvyssi nabidku
na pozemek predchazejici, jiZ nema pravo se ucastnit vybéru na dalsi pozemek, pokud ihned po
svém vyhlaseni budoucim kupujicim neodstoupi za vySe uvedenych podminek.

e Pokud dva nebo vice z4jemcii ucini nabidku ve stejné vysi, je pouze mezi nimi proveden obalkovy
vybér. Zajemci ucini opakovanou nabidku. Jeji vySe musi byt minimalné ve stejné vysi jako nabidka
puvodni. Tento postup se opakuje az do doby vybéru jedné nejvyssi nabidky. Jako platna je
povazovana posledni nabidka, ktera rozhodla o budoucim kupujicim.

e Podle § 85 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjSich piedpisi, podléha
rozhodnuti o prodeji pozemku zastupitelstvu mésta.

e Kupni smlouva bude poté uzaviena, podepsan navrh na vklad do katastru nemovitosti a jedno
vyhotoveni kupni smlouvy uréené pro katastr nemovitosti bude spolu s ndvrhem na vklad do katastru
nemovitosti uloZzeno u prodavajiciho. Navrh na vklad do katastru nemovitosti bude prodavajicim
k prislusnému katastralnimu uradu podan nejpozdéji do 10 dnl po piipsani celé kupni ceny na ucet
prodéavajiciho a tihrady veSkerych néklad spojenych s prodejem pozemku (néklad spojenych se



sepisem smlouvy, navrhu na vklad do katastru nemovitosti a spravniho poplatku spojeného se vkladem
do katastru nemovitosti).

e Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vybérové fizeni kdykoliv zruSit a odmitnout vSechny piedlozené
nabidky.
K prodavanym pozemkiim bude ziizeno (sjedndno):

° Vécné bremeno ve prospech prodavajictho (Mésta Bavorova), pro pripad, Ze by chtel kupujici
predmétny pozemek (jeho cast nezastavénou stavbou rodinného domu) prodat nebo jinak zcizit.
Predkupni prdvo bude ziizeno na dobu urcitou, a to do dokonceni stavby rodinného domu -viz vzor
kupni smlouvy o koupi nemovité véci clanek V.).

. Spinéni povinnosti kupujictho bude zajisténo smluvnimi pokutami -viz vzor kupni smlouvy 0 Koupi
nemovité véci (Clanek V.).

Termin zvefejnéni zaméru prodeje: 22. cervence 2024

Termin pfijimani zadosti: 2. srpna 2024 od 7,30 hod.
Termin ukonéeni piijmu zadosti: 30. prosince 2024 v 11:30 hod
PRILOHY:

Priloha €. 1: Velikost a cenik pozemki
Ptiloha €. 2: Vzor kupni smlouvy



Ptiloha ¢.1 — Velikost a cenik pozemkil

BAVOROV - UTESOVSKA 3. ETAPA

VELIKOST A CENIiK POZEMKU

Pozemek ¢&. 1 p. & dle KN 1345/23 o vyméFe 901 m? minimalni cena 1.452 K¢& za m?

Pozemek ¢&. 2 p. & dle KN 1345/28 o vyméie 936 m? minimalni cena 1.452 K& za m?



Piiloha &. 2 - Bavorov - lokalita UtéSovska — 3. etapa

VZOR KUPNI SMLOUVY

KUPNI SMLOUVA

uzaviena mezi

prodavajicim: Mésto Bavorov, se sidlem namésti Miru 1, Bavorov, PSC 387 73 1CO
00250945 zastoupenym starostou mésta Ing. Petrem Safrankem,

(déle jen ,,Prodavajici*)

na strané jedné

a

KUPUJICTIM: .o , 1> SR :
0)72 057 10 SRS /
KUPUJICT: et , NAC. e :
0)Y2 07 10 SRR /
kupujicimi manZeli .......cooeeevviiieiiiieeie e, NAC. i :
DYIEIM oo a ..
o1 | R : DYLEM.. e
(dale jen ,,Kupujici®)

na stran¢ druhé

Smluvni strany po vzajemné dohod¢ uzaviraji v souladu se znénim § 2079
a § 2128 a nasledujicich obCanského zakoniku tuto

kupni smlouvu

(1) Prodavajici je podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 1 vedeného Katastralnim Gfadem
pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice pro katastralni uzemi Bavorov mimo jiné
vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. €. ........... o vymeéfe .... m2, ovocny sad v k. 1.
Bavorov. Tento pozemek je na zakladé uzemniho planu Bavorov schvéleného usnesenim
zastupitelstva mésta ¢. 4/2008 ze dne 4. 9. 2008 a nabyl u¢innosti dne 24. 9. 2008 urceny k vystavbé
rodinného domu.

(2)  Prodavajici prohlasuje, ze své vlastnické pravo k pfedmétnému pozemku nepozbyl pfevodem
na jinou osobu ani zddnym jinym zpusobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru nemovitosti
a neni omezen v nakladdani s pozemkem.


http://www.strunkovicenadblanici.cz/um_pdf/ppsp_ztv_horice.pdf#page=3
http://www.strunkovicenadblanici.cz/um_pdf/ppsp_ztv_horice.pdf#page=3

(1) Prodavajici touto smlouvou Kupujicimu/Kupujici/Kupujicim do jeho vylu¢ného
vlastnictvi/podilového spoluvlastnictvi/spole¢ného jméni manzeld tplatné prevadi pozemek parc. €.
............. o vyméfe ... m2v k. 0. Bavorov se vSemi pravy a povinnostmi, jakoz
1 sou¢astmi a prisluSenstvim, to je véetné zakladni technicke vybavenosti pozemku (rozvod elektricke
energie, vody, plynu, kanalizace) pfivedené na hranici prodavaného pozemku, ukoncené vzdy
prislusnym napojovacim mistem, to je napt. Sachtou, piipojkovou skiini, apod. za dohodnutou kupni
cenu Ve VYS1 ...ccceeeeneee. ;- K& (XXXX K&E/mM2), SIoVY: veiiiiiieieeeciieeeee e korun ¢eskych bez
DPH.

(2)  Kupujici bere zaroven na védomi, ze dodani pozemku podléha dani z pfidané hodnoty, to
znamena, ze Kupni cena bude zvySena o pfisluSnou dan z pfidan¢ hodnoty ve vysi dle zakona ¢.
235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v platném znéni. Kupni cena véetné DPH ¢ini ............... ,- K¢
(dale jen ,,Kupni cena®).

(1) Kupnicena ve VySi .......ccueeennee. ,-K¢ bude uhrazena do tficeti dnil ode dne uzavieni této kupni
smlouvy, a to bezhotovostnim pfevodem na tcet Prodavajiciho €. 0. : 0680333369/0800, variabilni
symbol = rodné ¢islo Kupujiciho. Kupujici bere na védomi, Ze Giplna thrada kupni ceny je podminkou
podani ndvrhu a povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy a ze
ze zakonnych diivodi nelze prodavajicim prevadény pozemek poskytnout do zéstavy uvérujici bance
kupujiciho.

(2)  Bude-li Kupujici v prodleni s thradou Kupni ceny, ¢i jeji byt i nepatrné ¢asti, je povinen
zaplatit Prodavajicimu ujednanou smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, slovy: jeden tisic korun ¢eskych
za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do deseti dnii ode dne jejiho vyuctovani
Prodavajicim.

(3)  Bude-li Kupujici v prodleni s thradou Kupni ceny, ¢i jeji, byt i nepatrné ¢asti, je Prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy nezanikd pravo na thradu smluvni
pokuty ¢i nahradu Skody.

V.

(1) Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu uzaviit a jsou splnény veskeré
podminky platnosti tohoto pravniho jednani.

(2)  Prodavajici prohlasuje, ze Kupujiciho seznamil se stavem pfedmétné nemovité véci a také, ze
st je védom své povinnosti upozornit Kupujiciho na skryté vady pfedmétu koup€, o nichz vi.

(3) Kupujici prohlasuje, ze se seznamil se stavem prevadéné nemovité véci a ze je mu stav
prodavané nemovité véci zndm a v tomto stavu ji kupuje. Kupujici je dale sezndmen a srozumén
s Informaci o stavebnich parcelach zvefejnénou prodavajicim v souvislosti s prodejem stavebnich
pozemkii v Bavorové — lokalita Uté§ovska. Pozemek neni vyfiat ze zemé&délského ptdniho fondu.
(4)  Prodavajici upozoriuje kupujiciho, ze na predmétné nemovité véci bude do KN vlozeno
vécné.biemeno ve prospéch firmy EG.D (elektrickéd a plynova ptipojka a mérovy pilif umistény na
pozemku).

(5) Prodavajici rovnéz prohlasuje, ze se proti jeho osobé nevedou zadna soudni, exekuéni ani
spravni fizeni, kterymi by méla byt postiZzena nemovita véc, které je pfedmétem prodeje a je uvedena
v ¢lanku II. této kupni smlouvy. Dail z nemovitych véci je fadn¢ zaplacena.



(6) Kupujici je povinen dodrzet dispozici stavajicich vjezdl na jednotlivé parcely.

(7)  Kupujici bere na védomi, ze je jako stavebnik pfed zahdjenim stavebni ¢innosti na pfedmétném
pozemku povinen zajistit provedeni archeologického vyzkumu. Dle ustanoveni § 22 zak. ¢. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci je stavebnik povinen jiz od doby ptipravy stavby oznamit planovanou
stavebni ¢innost na tomto Uzemi Archeologickému uUstavu a umoznit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci provést na dotCeném uzemi zdchranny archeologicky vyzkum.

(8)  Kupujici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily v pievodu nemovité
véci na jeho osobu.

\2

(1) Prodavajici ma zajem, aby v dané lokalit¢ byly v pfiméfeném Case vytvoieny zdravé zivotni
podminky pro bydleni a neruSené uzivani nemovitych véci, jakoz 1 dosSlo k v€asnému dokonceni
veSkeré technické infrastruktury (komunikace, chodniky). Za tim Ucelem Prodavajici pfedmétny
pozemek Kupujicimu prodava s podminkami a Kupujici se zavazuje tyto podminky splnit, jinak je
povinen uhradit smluvni pokutu takto:
a) Kupujici se zavazuje vybudovat na pfedmétném pozemku stavbu rodinného domu v souladu
se schvalenym zemnim planem, kterd se stane soucasti predmétného pozemku, a to v dobé& do péti
let ode dne uzavteni této kupni smlouvy. Splnéni svého zavazku je Kupujici Prodavajicimu povinen
prokazat. Za tim G¢elem Prodavajicimu v uvedené 1hité predlozi pravomocné rozhodnuti ptislusného
stavebniho ufadu (Méstsky ufad Vodinany, odbor vystavby a izemniho planovéani), to je kolaudacni
souhlas nebo povoleni, poptipad¢ osvédceni o existenci stavby vydané ve spravnim fizeni ptislusnym
stavebnim Ufadem. Prodédvajici mu o tom vystavi potvrzeni. Smluvni strany sjednaly, pro ptipad
poruSeni této povinnosti vybudovat stavbu rodinného domu v uvedeném ¢€ase, smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢, slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych.
b) Smluvni strany dale pro ptipad, Ze Kupujici stavbu rodinného domu nevybuduje ani v dobé
do osmi let ode dne uzavieni této kupni smlouvy, povinnost zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu
ve vys1 250.000,- K¢, slovy: dve sté padesat tisic korun Ceskych. Narok na smluvni pokutu lze uplatnit
kazdy samostatné, tyto se navzajem nevylucuji, to znamena, ze zaplacenim smluvni pokuty uvedené
pod pism. a) nezanika narok na zaplaceni smluvni pokuty uvedené pod pism. b) a naopak.
(2)  Prodavajici dale predmétny pozemek Kupujicimu prodava s vyhradou, ze Kupujici pfedmétny
pozemek uplatné ¢i bezuplatné nepievede na tieti osobu nebo ho nesméni ani nevlozi do jméni
pravnické osoby ¢i jinym zplisobem nezcizi ani nezatizi, pokud s tim Prodavajici pfedem nevyslovi
souhlas. Smluvni strany se tedy dohodly na zdkazu zcizeni a zatizeni pfedmétné nemovité véci jako
vécny pravech, a to na dobu urcitou, v délce osmi let ode dne povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Smluvni strany pro piipad poruseni tohoto zakazu zcizeni nebo zatizeni
nemovité véci ujednaly smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K¢, slovy: dvé sté¢ padesat tisic korun
ceskych.
(3) Smluvni pokutu je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu do deseti dnti ode dne jejiho
vyuctovani.

VI.

(1)  Vlastnické pravo jako vécné pravo k nemovité véci vznikne az jeho zapisem do vefejného
seznamu — vkladem do katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti Katastralniho ufadu pro Jihocesky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Strakonice, a to s ucinky k okamziku, kdy ndvrh na zapis doSel
ptisluSnému katastralnimu afadu.

(2)  Smluvni strany sjednaly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude
podan do deseti pracovnich dnil po uplném zaplaceni ujednané Kupni ceny podle ¢lanku III. odst. 1
této Kupni smlouvy. Uplné zaplacené celé kupni ceny osvédéi prodavajici svym potvrzenim a bez



splnéni této podminky nelze podat navrh ani povolit vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
podle této smlouvy.

(3) Do doby povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti, jsou
smluvni strany svymi projevy na této listin¢ vazany.

(4) O predani a prevzeti pozemku nebude smluvnimi stranami sepisovan piedavaci protokol.
Pozemek se povazuje za predany Prodavajicim a ptevzaty Kupujicim ke dni povoleni vkladu
vlastnického prava k pozemku do katastru nemovitosti, timto dnem ptfechazi na Kupujiciho nebezpeci
Skody na véci.

VII.

(1) Poplatky za tikony katastralniho Gfadu zaplati Kupujici.

VIII.

(1) Na zakladé této smlouvy lze po uplném zaplacené celé kupni ceny zapsat vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru na pfisluSném listu vlastnictvi pro katastralni Izemi Bavorov u
Katastralniho Gtfadu pro Jiho€esky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice k nemovité véci k pozemku

parc. €. .vveereiienn. 0 vyméfe ............... m2 v k. 0. Bavorov vyluéné vlastnictvi
..................................................... /podilové spoluvlastnictvi ...........ccccceeneeenee...n/sSpolecné  jméni
MANZEIT «...eeeiiiiieieeee e

IX.

(1) Zamér mésta Bavorov prevést tplatné vlastnické pravo k nemovité véci - pozemku parc. €.
................. v k. 0. Bavorov byl fadné zvefejnén po zdkonem stanovenou dobu a podminky kupni
smlouvy byly schvaleny zastupitelstvem mésta Bavorov dne ..., usnesenim
zastupitelstva €. ....ooovveeiiiieeiiee, :

X.

Ugastnici této smlouvy svym podpisem stvrzuji, Ze si tuto smlouvu peélivé piecetli, textu smlouvy
porozuméli a tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, bez existence omylu a nikoliv v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a ze nejsou dany diivody neplatnosti této smlouvy stanovené v §
1796 zakona ¢. 89/2012 Sb., tedy pii uzavirdni smlouvy nebylo zneuZito tisn€, nezkuSenosti,
rozumove slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti kterékoliv ze smluvnich stran a majetkova hodnota
k vzajemnému plnéni neni v hrubém nepoméru, coz stvrzuji svym podpisem.

V Bavorovédne ........... Vdne..............



