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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle soucasného stavu zastavénych ploch a jejich
vyuzivani je vymezeno timto uzemnim planem dle § 58 zdkona 183/2006 Sb., jeho hranice je
vyznacena V grafické ¢asti uzemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resené Uzemi je vymezeno spravnim Gizemim obce Bavorov o rozloze 3 540 ha a dotyka
se katastralniho uzemi Bavorov (1 127 ha), Blanice (182 ha), Cichtice (711 ha), Svindtice
(787 ha), Tourov (345 ha) a Utésov (388 ha).

Meésto Bavorov se nachazi v jizni ¢asti okresu Strakonice. Sidlo je vzdaleno cca 7 km od
mésta s rozsifenou pusobnosti Vodnan a cca 14 km od mésta Prachatice.

Organizacni a prostorové Clenéni zastavitelného uzemi meésta podél silnic II. ti. a III. ti.
vstupujicich do zastavéného uzemi mésta ma tyto spolecné charakteristiky:

svazitost terénu — oboustranna smérem k prijezdu silnice

soustfedénost a kompaktnost zastavby vymezené blokovym uspotadanim

Clenéni zastavénych ploch obce komunika¢nim (ulicnim) systémem nadfazenych
(prutahovych) komunikaci (silnic II. a III. tf.) a mistnich obsluznych komunikaci do
jednotlivych funkénich celkd, tj. jadro obce (méstskd pamatkova zéna), centralni prostor
¢tvercového namésti s funkci obytnou a vyssi obéanské vybavenosti mistniho vyznamu.

dalsi zastavéné a zastavitelné casti sidla jsou prostorové i1 funkéné diferencovany
obsluznym komunika¢nim systémem, ochrannou zeleni atd. Jedna se o obytné prostory
a podnikatelské arealy a plochy technické a dopravni vybavenosti.

usporddani zastavénych ploch je vblocich vymezenych hlavnimi a mistnimi
komunikacemi, obsluha blokt je vzdy formou prijezdnich obsluznych (tepnovych)
komunikaci coZ mé vliv na mnohdy terasové uspotfadani zastavby ucelné vyuzivajici
svazitost terénu

Za této situace je mésto Bavorov v navrhu UPO organiza¢né ¢lenéno nasledovné:

centrum meésta s obCanskou vybavenosti tvofené obytnou a smiSenou zastavbou

stavajici obytné c&asti uspofadané podél prijezdu silnic Il tf. a silnic III. tiidy
Vv jednotlivych smérech: 11/141Vodnany - Prachatice; 11/140 Pisek - Drahonice - Bavorov;
1I/142 Volyné¢ - Bavorov - Netolice; silnice III. tfidy maji lokalni charakter pro
dostupnost spravniho uzemi mésta. Z nich nejvyznamnéjsi je silnice 11I/14218, odbocka
z 11/142 - Bavorovské Svobodné Hory - Vodnany.

nové plochy pro bydleni v zdzemi centra obce ve sméru na Uté€Sov, Budyni a Svinétice

nové plochy pro bydleni v rodinnych domech v prolukovych vysecich stavajici obytné
zastavby, a sice v prostoru mezi silnicemi 11/141 a 11/142

nové plochy pro smiSené vyrobni v nizkopodlaznim vySkovém c¢lenéni podél
jihozapadniho okraje soucasné zastavéného izemi s novym propojenim silnice 11/142, 111/
14215 (od Volyné a od Tourova) k navrhované ptelozce 11/141 ve sméru z Prachatic



doplnéni stavajicitho primyslového aredlu navrzenymi plochami pro podnikani (smiSené
vyrobni), a sice podél pielozky silnice II/141 navrhované ve spolecném koridoru se
zeleznici.

Podle archeologickych nalezi se v misté soucasného Bavorova nalézala slovanska osada
jiz v 10. stoleti. Prvni pisemna zminka o Bavorovu je z roku 1228.

Refené tizemi zmény & 1 zahrnuje celkem 12 lokalit pod oznagenim la — 1l.
V katastralnim tzemi mésta Bavorov je navrzena zména UP v plochach pod oznagenim la,
1b, 1d, le, 1f, 1j, 1k a 1l, v katastralnim uzemi mistni ¢asti Svinétice je navrzena zména UP
v plose pod oznatenim 1i, v katastralnim tizemi Cichtice je navrzena zména UP v plochach
pod oznacenim 1g a 1h.

Plocha la — k.u. Bavorov — feSené tzemi zmény — Méstska pamatkova zona a sice jak
pro ¢ast urcujici charakter pamatkové zony, tak pro ¢ast dotvarejici charakter pamatkové zony
jsou dle rozsahu projednané uzemni studie pamatkové zony (MPZ) navrzeny regulativy
ptipustné, podminéné piipustné a neptipustné ¢innosti a smér dalSiho vyvoje centra mésta za
podminky respektovani ochranného pasma MPZ.

Plocha 1b — k.i. Bavorov — rozsifeni plochy stavajici Gistirny odpadnich vod (COV)
a zapracovani vodohospodaiského feseni v celé délce ulice od kiizovatky silnic 11/141
all/140 az k COV. Tyka se pozemku na ¢&asti parc. ¢ 860/9 a koridoru mistni komunikace
Vv rozsahu vodohospodéiského navrhu kanaliza¢niho sbérace.

Plocha 1c — k.u. Bavorov — parc. ¢. 938/4 a 938/17 - pozemky pifedmétnych parcel
navazuji na souCasné¢ zastavéné Uzemi, zména fteSi nové funkéni vyuziti — plochy
samostatnych zahrad na zastavitelné plochy pro bydleni - rodinné domy, zahrady. Touto
zménou UP dojde k vyuZiti parce v ramci soudasné zastavéného Gizemi mésta.

Plocha 1d — k.i. Bavorov — parc. & 637/2, 425, 642/3, 642/1, 866 — na uvedené plose
parcel je navrzeno vymezeni zastavitelné plochy z pozemk trvaly travni porost, zahrada na
plochy pro bydleni — rodinné domy, zahrady. Zména navrhuje rozsifeni zastavitelného tizemi
mésta.

Plocha le — k.u. Bavorov — parc. ¢. 2215, 383, 2102/36, 978/2, 978/1, 920/1, 918/1,
908/11, 908/1, 911, 913/3, 913/2, 913/4, 913/1, 2112/18, 2112/17, 1147/27, 1147/26,
1137/16, 1137/15 asilnic 11/141 a 11/140 — pozemky dotéenych parcel jsou UP uréeny
prevazné pro nové zastavitelné plochy mésta a dopravné inzenyrské stavby a plochy,
zahrnujici navrh kifizovatky silnic 1I/141 a II/140 spole¢né s protipovodiiovym opatfenim
navazujicim na vodohospodaiské feSeni pfevedeni piivalovych vod mimo funkci stavajici
COV do teky Blanice. Na celé této plose je zménou navrzeno nové funkéni vymezeni ploch
pro plochy smiSené obytné, plochy dopravy a plochy vodni, vodohospodaiské,
protipovodiiova ochrana.

Plocha 1f — k.a. Bavorov — parc. ¢. 1857/1, 1857/8, 1857/9 — feSené izemi zmény
zahrne vymezeni zastavitelné plochy ekofarmy pro zeméd¢lskou vyrobu. Je navrzeno nové
funk¢ni ¢lenéni z ploch smiSenych nezastavéného tzemi (ZPF) na plochy zeméd¢€lské —
zeméedélské usedlosti.

Je respektovana plocha s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezi. Jedna
se 0 funk¢ni zménu mimo zastavitelné izemi mésta. Plocha je v sousedstvi stavajici zastavéné
lokality Soukupti mlyn.



Plocha 1 g — k.u. Cichtice — parc. & 101/3, 99/4 — na téchto parcelach v kultufe ploch
ostatnich je navrzeno nové funkéni vyuziti pro vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni —
rodinné domy, zahrady.

Plocha 1h — k.. Cichtice — pare. & 14/5 — cela plocha uvedené parcely je navrzena
zménou z plochy smiSené nezastavéného uzemi, ZPF pro funkci bydleni — rodinné domy,
zahrady. Plocha se nachazi uvnitf soucasn¢ zastavéného uzemi.

W

Plocha 1li — k.G. Svinétice — parc. ¢ 949/2 — na zakladé nového Kkatastralniho
prerozdéleni pozemkul ploch silni¢ni dopravy je ¢ast uvedené parcely navrzena pro vetrejné
prostranstvi s ohledem na jiz odd¢lené pozemky sousedni nemovitosti. Jedna s o funkéni
zménu ploch silni¢ni dopravy, mistni komunikace na plochu vetejného prostranstvi.

Plocha 1j — k.i. Bavorov — doplnéni regulativu UP pro plochy vefejného prostranstvi,
a sice v pripustném vyuziti zfizovani détskych htist’ na té€chto plochach.

Plocha 1k — Kk.ii. Bavorov — zastavitelné plochy uréené UP pro bydleni — rodinné domy,
zahrady pod oznacenim RD23, RD24 a RD25 v celém jejich rozsahu véetné navrhu mistni
komunikac¢ni obsluhy jsou zménou navrzeny pro navraceni zpét pro funkci ploch
zemédelskych — ZPF. Tyka se celého prostoru ,,Pod Maznym* ve vztahu k ndvrhu zmény le.

Plocha 1l — k.ia. Bavorov — parc. ¢. 860/4 a 860/22 — v ramci soucasné zastavéného
uzemi dle UP je navrzeno nové vymezeni zastavitelné plochy na uvedenych parcelach a sice
zménou z ploch ostatnich a zemédélskych na plochu pro bydleni - rodinné domy, zahrady.

Navrzené plochy pro funkci bydleni (rodinné domy, zahrady), plochy smisené obytné,
technické infrastruktury, plochy a trasy dopravni infrastruktury, plochy zemédélské —
zemé&délské usedlosti, plochy vefejnych prostranstvi, plochy zemédélské — pole a plochy, pro
které plati US MPZ Bavorov (pfekryvna funkce) nenarusuji funkéni ¢lenéni izemniho planu
obce. Jejich vymezeni je na konkrétnich plochach a je funkéné zaclenéno v zastavéném,
zastavitelném a nezastavitelném uzemi. Tyto plochy vyzaduji dal$ich investic s ohledem na
vetejné prospésny zajem obce.

Touto zménou je sledovana stabilita obce a podporovéan pfirozeny narlst trvale Zijicich
obyvatel navrhem novych dostupnych ploch ur¢enych pro bydleni a dalsi uvedené funkce.

Nemovité kulturni pamatky, které se nachazeji na urCujicim a dotvarejicim uzemi MPZ
v¢. vSech pozadavkll na vefejnd prostranstvi jsou plnohodnotné respektovany v ramci
regulativic navrhovanych zménou UP pro piipustné, podminéné piipustné a nepiipustné
¢innosti a smér dals$iho vyvoje centra mésta.

Zmeénou €. 2 se navrhuji dil¢i zmény funkéniho vyuziti uvniti stdvajiciho zastavéného
uzemi. ReSené uzemi Zmény ¢. 2 uzemniho planu Bavorov (dale jen ,Zména ¢. 2 UP
Bavorov) zahrnuje 3 lokality s oznac¢enim 2a-2c.

Plocha 2a — k.ii. Cichtice fesi zménu funkéniho vyuziti z ,,ploch smisenych vyrobnich“
na ,,plochy smiSené obytné*“ uvniti stavajiciho zastavéného tzemi vymezeného platnym
uzemnim plénem. Jedna se o pozemky p. ¢. KN st. 70/3, st. 90, st. 97, st. 98, ¢ast 683/10,
683/13, ast 683/24, 683/25, 683/36, 1001/2, 1001/3 v k. u. Cichtice.

Plocha 2b — k.. Tourov fes$i zménu funkéniho vyuziti pozemki p. ¢. KN 439/4, 439/8
a 440/2 z ,plochy zeméd€lské — zeméd¢lské podniky” a ,,plochy zeméd¢lské — pole” na
»plochy zelen¢ vetejné pristupné® uvniti stdvajiciho zastavéného uzemi vymezeného platnym
uzemnim planem. Plocha ptistupna ze silnice ¢. 111/14215.



Plocha 2c — k.4. Bavorov fe$i zménu funk¢éniho vyuziti pozemku p. ¢. KN 2150/6
,»Z plochy bydleni — rodinné domy, zahrady“ na ,plochy dopravni infrastruktury® uvnitt
stavajiciho zastavéného izemi vymezeného platnym uzemnim planem.

Navrzené plochy jsou urCeny ke zlepSeni kvality zivota v feSeném Uzemi hlediska
dopravnich, hygienickych a krajinotvornych.

Jmenny seznam nemovitych kulturnich pamatek

k. 0. Bavorov

e Kostel Nanebevzeti Panny Marie ¢.r. 3-3991
e Kasna ¢.r. 3-3992
o Zamek ¢.r. 3-3989
e Spital &.r. 3-3993
e Vodni elektrarna ¢.r. 3-5249
e Fara ¢.r. 3-3990
k.u. Blanice
e Kostel sv. Jilji ¢.r. 3-4011
e Kaple sv. Gertrudy ¢.r. 3-5229
e Bozi muka ¢.r. 3-4013
e Tfi pamétni kameny ¢.r. 3-4113
k.u. Cichtice
e Zidovsky hibitov &.r. 3-4083
e Bozi muka ¢.r. 3-4082
e Mohylnik, archeologické stopy ¢.r. 3-4084
e Zidovsky dtim &.p.71, Horni Zidovna ¢.r. 3-4081
e Zidovsky diim &.p.75, Horni Zidovna &.r. 3-4081
e Zidovsky diim &.p.80, Dolni Zidovna &.r. 3-4081
e Zidovsky diim &.p.81, Dolni Zidovna &.r. 3-4081
e Zidovsky diim &.p.85, Dolni Zidovna &.r. 3-4081
e Zidovsky diim &.p.86, Dolni Zidovna &.r. 3-4081
e Zidovsky diim &.p.88, Dolni Zidovna &.r. 3-4081
e Zidovsky diim ¢.p.92, Dolni Zidovna ¢.r. 3-4081
k.a. Svinétice
e Silni¢ni most pies Bilsky potok ¢.r. 3-5948
k.a. Tourov
o Kaple ¢.r. 3-5246
e Bozi muka ¢.r. 3-4417

Ve mésté Bavorové byla 1. 4. 2003 vyhlaSena Mé¢stska pamatkova zéna zahrnujici
historické jadro.

Nemovité kulturni pamatky jsou v grafické ¢asti (koordina¢nim vykresu) oznaceny,
zaroven jsou zde zakresleny drobné pamatkové nechranéné stavby (kaplicky, kamenné
a litinové kiize)



Cel¢ uzemi lze oznacit za tizemi s archeologickymi nalezy. Pfed zahdjenim vykopovych
a terénnich praci, stavebni nebo jiné obdobné Cinnosti je nezbytné postupovat v souladu
s ustanovenim §§ 21 - 24, zakona ¢. 20/1987 Sh. O statni pamatkové péci v platném znéni.
Archeologické nemovité pamatky zapsané v rejstiiku statniho seznamu nemovitych pamatek
nesméji byt poruseny zadnou stavebni aktivitou.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
srozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Cilem navrzené urbanistické koncepce v tomto piipad¢ je funk¢ni i architektonicka
stabilita mésta Bavorova ve vysoce kvalitni krajin€ a to pfedevsim formou moznych investic
do trvalé obytné stability mésta nebo do trvale vyuzivanych objektii pro podnikéni v celé
riznorodosti moznych forem, mimo jiné nevyrobnich i vyrobnich sluzeb v ramci méstské
pamatkové zdény. Na okrajich soucasné zastavéného tzemi Uzemni plan navrhuje ucelné
dopravné technické upravy tykajici se propojeni méstskych ulic a hlavnich silnic II. a III.
ttidy. Jedna se predevSim o dosaZeni efektu v ekonomii urbanistického €lenéni vSech novych
ploch uréenych k zastavbé. Vzhledem k tomu, ze tyto plochy jsou V piimém sousedstvi
stavajicich zastavénych ploch v celé Skale méstotvornych funkci, tj. bydleni, obcanska
vybavenost a vyroba, bude urbanisticka skladba dalSiho rozvoje mésta vzdy v kompaktnim
usporadani. Provazanost jednotlivych funkénich celkti bydleni a podnikani vyrazné
podminuje radidlné okruzni dopravni systém, ktery je pro mésto charakteristicky. Dulezitou
roli mé zde terénni profil mésta zaloZeného v prevysené ostrozni poloze nad zaplavovanym
udolim feky Blanice. Navrzené plochy pro podnikani a bydleni jsou funkéné oddéleny
a obslouzeny novym dopravnim systémem, ktery propojuje stavajici dopravni obsluhu.

Ve spravnim uzemi mésta Bavorov existuje funkéni provazanost jednotlivych mistnich
Casti s méstem v okruhu 2 az 4 km. Redeni Sesti stavajicich osad v navrhu UP se tyka vnitini
stability, dopravné technické obsluznosti a dostavby pivodné zastavénych ploch, a to ve
funkci trvalého a ptfechodného bydleni ve vazb& na podnikani v rekreacnich a vyrobnich
sluzbach. Existuje zde dopravni propojenost i ve vyuZziti mistniho skupinového vodovodu
a oblastniho vodovodu Jizni Cechy. Pro zachovani tohoto stavu nivrh tizemniho planu
Vymezuje novou situaci v mistni ¢asti Svinétice, a sice prelozkou I1/141.

Urcujici fenoménem v krajinném uspotradani mésta Bavorova je tdolni niva feky Blanice
vcetné jejiho zaplavového Uizemi, jeji vliv je dominujici pro dal$i vymezeni mésta Bavorova
a dalsich &tyt osad, jejichZ katastry piimo sousedi s fekou. Uzemni plan obce respektuje navrh
protipovodiovych opatieni, které jsou zahrnuty do souboru vetejné prospésnych staveb.

Na viech zastavitelnych plochach navrzenych zménou ¢. 1, 2 a 3 UP budou respektovany
urbanistické a architektonické hodnoty izemi, objekty budou svym objemem a charakterem
(architektonickym a materialovym feSenim) respektovat okolni stavajici zastavbu a dodrzovat
urbanisticky a architektonicky charakter mésta a jeho mistnich casti.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je funk¢ni stabilita mésta Bavorova a mistnich
Casti Svindtice a Cichtice ve vysoce hodnotné, pfeménéné krajing, a to predevsim formou
moznych investic podminujicich realizaci zmén na tseku dopravné inZenyrské infrastruktury
v€. zdivodnéni jejich nové funkéni naplné.



Prehled a charakteristika zastavitelnych ploch

Oznadeni | Funkéni vyuziti plochy | Lokalizace a charakteristika navrZené plochy | Etapa | Vyméra
plochy vystavby ha
RD1 Plochy bydleni — rodinné | Vychodni ¢ast zastavitelného uzemi, v ulici Ke l. 0,19
domy, zahrady Koupalisti
RD2 Plochy bydleni — rodinné | Jizni ¢ast zastavitelného zemi, v ulici Netolicka l. 0.21
domy, zahrady
RD3 Plochy bydleni — rodinné | Jizni Cast zastavitelného tizemi l. 0,44
domy, zahrady
RD4 Plochy bydleni — rodinné | Jizni okraj zastavitelného uzemi | 0,38
domy, zahrady
RD5 Plochy bydleni — rodinné | Jizni okraj zastavitelného tizemi l. 1,27
domy, zahrady
RD6 Plochy bydleni — rodinné | Proluka v zapadni ¢asti zastavitelného izemi l. 1,03
domy, zahrady
RD7 Plochy bydleni — rodinné | Proluka v zapadni ¢asti zastavitelného izemi l. 0,76
domy, zahrady
RD8 Plochy bydleni — rodinné | Proluka ve vychodni ¢asti zastavitelného uzemi, | 0,39
domy, zahrady Vv ulici Ke Koupalisti u stavajiciho hiisté
RD9 Plochy bydleni — rodinné | Proluka v severni ¢asti zastavitelného uzemi, pii l. 1,22
domy, zahrady stavajici silnici 11/141
RD10 | Plochy bydleni —rodinné | Severozapadni ¢ast zastavitelného tzemi l. 1,14
domy, zahrady
RD11 | Plochy bydleni —rodinné | Severozapadni ¢ast zastavitelného tzemi l. 0,84
domy, zahrady
RD12 Plochy bydleni — rodinné | Severozapadni okraj zastavitelného izemi l. 0,80
domy, zahrady
RD13 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného uzemi | 1,10
domy, zahrady
RD14 | Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného izemi l. 0,68
domy, zahrady
RD15 Plochy bydleni — rodinné | Severozapadni okraj zastavitelného tizemi l. 0,34
domy, zahrady
RD16 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného izemi 1. 2,63
domy, zahrady
RD17 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného izemi 1. 0,39
domy, zahrady
RD18 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného uzemi l. 3,50
domy, zahrady
RD19 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného izemi 1. 2,43
domy, zahrady
RD20 | Plochy bydleni —rodinné | Lokalita sever . 3,13
domy, zahrady
RD21 | Plochy bydleni —rodinné | Lokalita sever . 2,21
domy, zahrady
RD22 Plochy bydleni — rodinné | Lokalita sever I1. 3,26
domy, zahrady
RD23 | Plochy bydleni —rodinné | Lokalita sever I1. 4,46
domy, zahrady
RD24 | Plochy bydleni —rodinné | Lokalita sever I1. 3,85
domy, zahrady
RD25 | Plochy bydleni —rodinné | Lokalita sever I1. 2,63
domy, zahrady
RD 26 | Plochy bydleni — rodinné | Za hibitovem l. 1,50
domy, zahrady
RD27 Plochy bydleni — rodinné | Proluka v zapadni ¢asti zastavitelného Gizemi l. 0,50
domy, zahrady
P1 Plochy smiSené vyrobni | Proluka mezi stavajici primyslovou zénou a l. 4,11

prelozkou zeleznice




P2 Plochy smiSené vyrobni | Proluka mezi stavajici primyslovou zoénou a 1,01
zeleznici
P3 Plochy smiSené vyrobni | Jihozapadni okraj zastavitelného tizemi pfi silnici 3,18
111/14215
P4 Plochy smiSené vyrobni | Jihozapadni okraj zastavitelného tizemi pfi silnici 5,70
111/14215
P5 Plochy smiSené vyrobni | Zapadni okraj zastavitelného Gizemi, v ptimé 5,33
navaznosti na stavajici zemédelsky areal
T1 Plochy technické Jizn€ od soucasn¢ zastavéného uzemi pfi silnici 0,19
infrastruktury 11/142
T2 Plochy technické Jizn€ od soucasné zastavéného tzemi pii silnici 0,98
infrastruktury 11/142
S1 Plochy obcanského Rozsifeni hiisté zkladni skoly 0,79
vybaveni - sport
S2 Plochy obcanského Rozsifeni hiisté zkladni skoly 0,18
vybaveni - sport
Z1 Plochy zeméde¢lske - Ve vyseci prelozky 11/141 a I1/140 v pfimé 0,36
samostatné zahrady ndvaznosti na stavajici samostatné zahrady
S02 SmiSend obytna U Technickych sluzeb 0,67




Bavorovské Svobodné Hory

Oznadeni | Funk¢ni vyuziti plochy | Lokalizace a charakteristika navrZené plochy | Etapa | Vyméra
plochy vystavby ha
RD28 Plochy bydleni — rodinné | Severozapadni okraj zastavitelného izemi l. 0,52

domy, zahrady
RD29 Plochy bydleni — rodinné | Zapadni okraj zastavéného uzemi l. 0,55
domy, zahrady
RD30 Plochy bydleni — rodinné | Jihozapadni okraj zastavitelného tzemi l. 1,09
domy, zahrady
Blanice

Oznaceni | Funkéni vyuZiti plochy | Lokalizace a charakteristika navrZené plochy | Etapa | Vyméra
plochy vystavby ha
RD31 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného tizemi l. 0,71

domy, zahrady
Cichtice

Oznaceni | Funkéni vyuZiti plochy Lokalizace a charakteristika navrzené Etapa Vyméra
plochy plochy vystavby ha
RD32 Plochy bydleni — rodinné | Severni okraj zastavitelného izemi l. 0,37

domy, zahrady
RD33 Plochy bydleni — rodinné | Severovychodni okraj zastavitelného izemi, ve l. 0,82
domy, zahrady vysecéi silnice 111/14220 a mistni komunikace
RD34 Plochy bydleni — rodinné | Vychodni okraj l. 2,18
domy, zahrady
SO1 Plochy smiSené obytné Jizni okraj zastavéného uzemi . 0,52
Svinétice

Oznaceni | Funkéni vyuZiti plochy Lokalizace a charakteristika navrZené Etapa Vyméra
plochy plochy vystavby ha
RD35 Plochy bydleni — rodinné | Jizni okraj zastavitelného uzemi l. 1,03

domy, zahrady
RD36 Plochy bydleni — rodinné | Severovychodni okraj zastavitelného uzemi l. 0,74
domy, zahrady
RD37 Plochy bydleni — rodinné | Severovychodni okraj zastavitelného uzemi I 0,70
domy, zahrady
Tourov

Oznaceni | Funkéni vyuZiti plochy Lokalizace a charakteristika navrZené Etapa | Vyméra
plochy plochy vystavby ha
RD38 Plochy bydleni — rodinné | Severovychodni okraj zastavitelného uzemi I 1,67

domy, zahrady
RD39 Plochy bydleni — rodinné | Severozapadni okraj zastavitelného tizemi I 1,07
domy, zahrady
Ut&ov

Oznaceni | Funkéni vyuZiti plochy Lokalizace a charakteristika navrZené Etapa | Vyméra
plochy plochy vystavby ha
RD40 | Plochy bydleni — rodinné | Zapadni okraj zastavitelného izemi I 0,60

domy, zahrady
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Bavorov

Plochy navrZzené Zménou ¢. 3:

Oznaceni | Funkéni vyuZiti plochy Lokalizace a charakteristika navrZzené Etapa Vyméra
plochy plochy vystavby ha
3a Plochy smiSené — obytné | Stfedova ¢ast zastavéného uzemi - 0,06
3c Plochy ob¢anského Jih zastavéného uzemi - 0,077
vybaveni
Cichtice
Plochy navrZené Zménou ¢. 3:
Oznadeni | Funkéni vyuziti plochy Lokalizace a charakteristika navrZené Etapa Vyméra
plochy plochy vystavby ha
3e Plochy bydleni — rodinné | Severo zapadni okraj zastavéného tizemi - 0,11
domy, zahrady
Svinétice
Plochy navrzené Zménou ¢. 3:
Oznaceni | Funk¢ni vyuziti plochy Lokalizace a charakteristika navrZzené Etapa Vymeéra
plochy plochy vystavby ha
3h Plochy vetejného Zastavéné uzemi na severnim okraji k.0. - 0,02
prostranstvi — vefejna Svinétice
zelen
3i Plochy rekreace — Zastavéné izemi na severnim okraji k.u. - 0,09
individualni Svinétice

Vyuziti navrzenych ploch zatazenych do II. etapy vystavby muize byt zahajeno teprve
v okamziku, kdy pro minimaln€ 75 % ploch zatazenych do I. etapy vystavby bude vydano
pravomocné rozhodnuti. To plati i o etapé IIL, tzn. s jeji realizaci je mozno zacit teprve, kdyz
pro minimalné¢ 75 % ploch zatfazenych do II. etapy vystavby bude vyddno pravomocné
rozhodnuti.

Plochy navrzené zménou ¢&. 3:

3a — k.. Bavorov - Resi zménu funkéniho vyuziti z plochy ,,bydleni — rodinné domy,
zahrady* na plochu ,,smiSenou — obytnou* V historickém jadru mésta (méstskd pamatkova
rezervace). VSe uvniti stavajiciho zastavéného iizemi vymezeného platnou izemné planovaci
dokumentaci. Jedna se o pozemky p. €. st. 87/2 a p. €. 2233 v katastradlnim tizemi Bavorov.

3b — k.. Bavorov — Resi zménu funkéniho vyuziti z plochy ,.bydleni — rodinné domy,
zahrady,* z plochy ,,ob¢anského vybaveni* a z plochy ,,zemédélské* (kulturni louky, ornd) na
plochy ,,bydleni — rodinné domy, zahrady*. Jedna se o pozemky p. €. st. 184 a p. €. 165/1,
dale p. ¢. 166/1 ap. €. 166/2 a p. ¢. 167 v k.u. Bavorov.

3c — k.i. Bavorov — Res§i zménu funkéniho vyuZiti z plochy ,,smiSené — nezastavéného
uzemi* (polokulturni louky, ladni vegetace) na plochu na plochu ,,ob¢anského vybaveni.*
VeEtsi Cast feSené lokality se nachazi uvnitf stavajiciho zastavéného tzemi, zbyvajici ¢ast
fesené plochy je v nezastavéném tizemi dle UPD. Lokalita 3¢ je feSena na pozemcich p. & st.
522 ap. ¢ 147/1 v k.4. Bavorov.

3d — k.i. Cichtice — Resi zménu funkéniho vyuziti z plochy ,,smiSené — nezastavéného
uzemi* (polokulturni louky, ladni vegetace) na plochu ,,bydleni — rodinné domy, zahrady.*
Jedna se o priclenéni plochy malého rozsahu ke stdvajicimu rodinnému domu. Tato plocha
0 vyméfe 25 m? byla stanovena za Gcelem rozsifeni obytné funkce domu dle projednani
s dot¢enymi organy KU JC kraje, odboru Zivotniho prostiedi, zemé&délstvi a lesnictvi.
Stanovena plocha lokality se nachézi na pozemku p. &. 116 k.u. Cichtice.
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3e — k.i. Cichtice — Resi zménu funkéniho vyuziti z plochy ,,smiSené — nezastavéného
uzemi* (polokulturni louky, ladni vegetace) na plochu ,,bydleni — rodinné¢ domy, zahrady.*
Pro tento zamér na pozemku p. &. 80 byla vymezena plocha o vyméte 1109 m? navazujici na
stavajici zastavitelné izemi v obsluznosti s mistni komunikaci k.u. Cichtice.

3g — k.i. Cichtice - Re§i zménu funkéniho vyuziti z plochy ,.bydleni — rodinné domy,
zahrady* a plochy ,,obCanské vybaveni“ na plochu ,,obanské vybaveni.” Funkéni Clenéni
lokality je dle platné UPD rozdélena na dvé funkéni &asti a navrhem zmény je cela lokalita
zcelena pro plochu ,,obéanského vybaveni.“ Vymezeni zmény je na pozemcich p. ¢. st. 16/1
ap.¢C. st. 16/2.

3h — k.u. Svinétice — Resi zménu funkéniho vyuZiti z plochy ,,smiSené — nezastavéné
uzemi* (polokulturni louky, ladni vegetace) na plochu ,,rekreace — individualni rekreace* na
pozemku p. €. 754/61. Dale tesi zménu vyuziti funkéniho vyuziti plochy ,rekreace —
individualni rekreace* na plochu ,,vefejné prostranstvi — zelen* na pozemcich p. €. 753/25 a p.
¢. 753/22 k.u. Svinétice.

3i — k.i. Svinétice — Redi zménu funkéniho vyuziti z plochy ,rekreace — individualni
rekreace” na plochu ,rekreace — individualni rekreace” K této zméné¢ dochdzi z divodu
specifického ¢lenéni pozemku koridorem VN 220 kv za ucelem stanoveni zastavitelné plochy
pozemku p. €. 651/6 k.4. Svinétice. V dusledku této situace je vytvoien novy regulativ pro
plochy individuélni rekreace.

3j — k.u. Svinétice — Resi vymezeni ploch zmén funkéniho vyuZiti za uéelem stanoveni
hranic protipovodiiovych opatieni. Timto je zapracovana protipovodiiovd ochrana obce
Svinétice do platné UPD Bavorov v souladu s projektovou dokumentaci pro izemni fizeni
(opatfeni pro zkapacitnéni Bilského potoka). Lokalita 10 fes$i komplexné vymezeni n¢kolika
ploch, a to zménou jejich funkéniho vyuZiti po obou stranach biehii Bilského potoka v jeho
pritoku zastavéného uzemi obce Svinétice. Tyka se ploch ,,bydleni — rodinné domy, zahrady*
a to jak stavu, tak ndvrhu zastavéni, dale plochy ,,vodni a vodohospodarské,” plochy
»dopravni infrastruktury,*, plochy ,,ob¢anského vybaveni,” plochy ,,vefejného prostranstvi,*
plochy ,,zemé&d¢lské — ornd ptida*“ a plochy ,,smiSené nezastavéného tzemi (polokulturni
louky, ladni vegetace), a to vSe na plochu ,,vodni a vodohospodatrskou (protipovodnova
opatfeni — mnavrh), v¢etné vytvofeni nového regulativu pro moznost realizace
protipovodniovych opatfeni na vSech uvedenych plochach. Vymezeni téchto ploch respektuje
stavajici strukturu zastavéného, zastavitelného i nezastavitelného tzemi dle platné UPD
aomezuje je presnym vymezenim ploch ,vodnich a vodohospodaiskych® potiebnych
k realizaci protipovodiovych opatfeni. Zména funkéniho vyuziti v lokalit¢ 10 respektuje
nemovitou kulturni pamatku silni¢ni most ptes Bilsky potok.

3l — k.4. Svinétice, k.i. Bavorov, k.i. Cichtice — Re§i vymezeni trasy koridoru
technické infrastruktury TI-1 (vodovodni fad) z mista napojeni na VSJC v Kraslovicich, pres
k.a. Svinétice az do planovaného VDJ-Bavorov a odtud do rozvodné vodovodni sité
v Bavorové. Soucasti koridoru zistava i trasa mozného napojeni z obce Strunkovice nad
Blanici.

Byl provéten tzemni systém ekologické stability, pfedev§im vymezeni regionalnich
prvki (RBC, RBK) dle Zasad tzemniho rozvoje JC kraje, kter¢ v UPD Bavorov jsou

téchto regionalnich prvk.

Vymezeni zastavéného izemi UPD Bavorov bylo aktualizovano dne 6. 11. 2018,
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d) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Doprava a dopravni zaFizeni.
M¢ésto Bavorov lezi v jihovychodnim cipu strakonického okresu. Dopravné tvofi
ktizovatku tfi silnic II. tfidy nadmistniho az regionalniho vyznamu.

Nejdalezit&jsi z nich je silnice 1I/141 (Tyn n. VIt.) - Cifenice - Vodiiany - Bavorov -
Prachatice - Libinské Sedlo - Volary, ktera patii mezi vyznamnéj$i dopravni trasy
jihoCeského kraje vedené v radidlnim sméru viic€i Ceskému vnitrozemi.

Nejvetsi pocet dopravnich zavad je na pritazich sidly, ziejmé nejzavadnéjsi pratah je
vSak v Bavorove.

Vyhledové problém fesitelny pouze pielozkou; ta navrzena piredchozim UPnSU na
vychodni strané zastavéného tizemi (principidlné v soubchu se Zelezni¢ni trati). Schvaleny
UPVUC Pisecko Strakonicko piebird tento zamér véetné obchvatu Svinétic s navrhem
koridoru jako zdvazny (vefejné prospésna stavba).

V piedlozeném navrhu akceptovana trasa pielozky z piedchozi UPD v podstaté beze
zmény a V intencich koridoru UPD vysiiho stupné. V dal§im stupni PD bude nutno upfesnit
charakter této pielozky. V naznacené poloze a podob¢ ma charakter spiSe intravilanovy (pocet
a vzajemné vzdalenosti kiizovatek, rozhledové poméry, navrzené hodnoty polomérii
smérovych obloukd vi¢i pozadavkiam novelizované normy CSN 73 6101 na smérodatnou
rychlost). Pfelozka si vyzada 1 dil¢i Gpravu trasy Zelezni¢ni traté v délce cca 200 m.

Silnice 11/140 Pisek - Putim - RaZice - Drahonice - Bavorov ma nadmistni dopravni
vyznam; silnice svoji trasou konkuruje tahu II/141 - /20 (pfes Vodnany) pro spojeni
Prachatice - Pisek (a dale).

Zastavéného Uzemi Bavorova se pouze dotyka v jeho severni ¢asti. V tomto useku vSak
dopravni zdvadou pomérné znacna hodnota podélného sklonu.

Trasa 1I/140 je izemné stabilizovana. V pfedloZzeném navrhu mens$i uprava trasy pied
napojenim na stavajici silnici II/141 (v délce cca 350 m); kiizovatka se stavajici silnici 11/141
upravena Vv navrhu jako mala okruzni, trasa silnice 11/140 prodlouZena aZ na ptelozku silnice
11/141 u nédrazi CD.

Silnice I1/142 Volyné - Bavorov - Netolice vykazuje rovnéz nadmistni dopravni
vyznam. Pfedstavuje regionalni spojnici nepftilis velkého dopravniho vyznamu. Zapadni usek
pritahu Bavorovem (zdpadné kiiZovatky se silnici 1I/141) je vSak velmi zavadny; naprosto
nevyhovujici Sitka uli€ni ¢ary, nedostateCné vybaveni chodniky, rozhledové poméry ve
smérovych obloucich a zejména ve vSech kiiZzovatkdch omezené stavajici zastavbou.

Trasa prelozky v navrhu vedena principialné ve shodné poloze s piedchozim UPnSU na
jihozapadnim okraji zastavéného uzemi obce. KiiZovatka se souc¢asnou silnici 1I/141 navrZena
rovnéz jako maléd okruzni (moznost napojeni patého ramene pro obsluhu pfilehlého tzemi
uréeného k zastavbé s obytnou funkci).

Na vlastnim uzemi mésta doplnéna uvedena trojice silnic II. tfidy dvojici silnic III. t¥idy:

111/14121 — kratka spojka ze silnice 11/141 k nadrazi CD a

111/14217 Bavorov_— Utov (na pritahu méstem velmi zavadny prabéh trasy);
mimo vlastni mésto pak dalsi silnice III. tfidy:

111/14123 kiiz. 11/141 — Blanice,
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111/14215 Bavorov (kiiz. 11/141) — Tourov,

111/14216 k¥iz. 11/142 u Leskovce — Krajnicko — Mékynec — ZaluZi,

111/14218 kiiz. 11/142 ..U Mouckii“ — StoZice — Vodiany,

111/14220 k¥i%. 11/142 u Hlubokého rybnika — Cichtice.

Jedna se vesmés o silnice s mistnim dopravnim vyznamem s predpokladem uzemni
stabilizovanosti.

Jejich trasy povazovany vesmeés za izemn¢ stabilizované.

Mistni komunikace:

Nové navrhované mistni komunikace Vv rozsahu uvedeném ve vykresové ¢asti jsou
vefejné prospéSnymi stavbami. Maji charakter obsluznych komunikaci funkéni skupiny C.
Navrzeno je vybudovat v Sifkovych parametrech (neni-li v divodové ¢asti uvedeno jinak)
s sitkou vozovky 6.0 m mezi obrubami (nejméné vsak 5.5 m) a doplnéné alespon
jednostrannym chodnikem (v uzemi se souvislou oboustrannou zastavbou s chodnikem
oboustrannym); v mistech jednostranného chodniku na opacné stran¢ komunikace
bezpecnostni odstupovy pas Sitky (nejmén¢) 0.50 m.

Za vetejn¢ prospésnou stavbu nutno povazovat i plosné naroky na vystavbu chodniki
a napravu rozhledovych poméri v kfizovatkach podél (soucasnych) pratahovych tsekil
silnic. Konkrétni rozsah je dan pozadavky piislusnych norem (CSN 73 6110 — Projektovani
mistnich komunikaci a CSN 73 6102 — Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich);
pro jejich konkretizaci nutno nésledné zpracovat podrobnou izemni studii.

Pro parkovani osobnich aut v centru mésta slouzi predevsim parkovisté na namésti. Pro
celkem cca 1.4 tisic obyvatel Bavorova je pfi vyhledovém stupni automobilizace 1:2.25
zapottebi nabidnout v centru mésta cca 80 parkovacich mist. Potencidlni parkovaci kapacitu
namésti by méla urcit podrobna studie, pro pokryti piipadného deficitu nutno v dal$im stupni
UPD (Regulaéni plan) vytipovat vhodny prostor.

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych domu zajisténo z vétsi ¢asti na vlastnich
pozemcich ¢i ve vlastnich objektech (pocet fadovych domu ve star$i zastavbé bez moznosti
dodate¢né zfidit gardz je v Bavorové ovSem pomérné znacny). Stavebni Ufad by napfiSté
nem¢l povolit stavbu ani jednoho obytného domu, ¢i souboru, ktery by nemél svoji
vyhledovou_gardzovaci potiebu pokrytu beze zbytku na vlastnim pozemku, a to jiz ptimo jako
soucast stavby. U nové navrhovanych objektli vybavenosti podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpecili potiebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich, a to pfimo jako soucast stavby téchto
zafizeni. Podet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s CSN 73 6110 - Projektovani
mistnich komunikaci; doporucujeme ptitom vychéazet z vyhledového stupné automobilizace
1:2.25.

Bavorovem prochézi jednokolejna Zelezni¢ni trat’ CD 197 Cienice — Volary; trat’ je
provozovana v motorové trakci ve zjednoduSené tratové technologii. V Bavorové je dopravna
(nakladisté a zastavka) se dvéma dopravnimi kolejemi uZzitecné délky 115 m.

Trat’ by méla byt elektrifikovana a zatazena jako soudast Sumavskych elektrickych drah.
Vyssi standard kvality dopravni obsluhy izemi (v€etné taktového grafikonu) si ziejmé vyzada
drobnéjsi stavebni Upravy, které mohou vyjimecné piekrocCit hranice ochranného pasma.
Konkrétni rozsah téchto tiprav neni t.&. znam a vyplyne z navrhové etapy Uzemniho planu
jihoceského kraje.

V ramci predkladaného navrh UPnM byly modelovym vypoétem posouzeny hlukové
poméry ze silnic II. tfidy (v jejich navrZzenych trasach) a zeleznice.
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Z analyzy vypoctu vyplyva, ze kolem pielozky silnice 1I/141 ptedstavuje isofona pro
Laeg = 50 dB vzdalenost v rozmezi 14 — 18 m, isofona pro Laeqg = 47 dB 23 — 29 m; kolem
silnice 11/140 predstavuje isofona pro Laeq = 50 dB vzdalenost cca 10 m, isofona pro Laeg =
47 dB 18 m a kolem silnice 1I/142 piedstavuje isofona pro Lagg = 50 dB vzdalenost do 6 m,
isofona pro Laeg = 47 dB 5 — 13 m. Objekty bydleni navrzené (piipadné u ptelozek umisténé)
ve vzdalenostech vétsich, nez uvedenych, nebude nutno pravdépodobné protihlukové chranit;
ve vzdalenostech menSich, nez uvedenych bude pravdépodobné nutno navrhnout pouziti
pasivnich protihlukovych opatfeni. V ramci projektové piipravy téchto prelozek budou
hlukové poméry posouzeny podrobnym vypoctem a piipadné navrzeno pouziti pasivnich
protihlukovych opatieni. V okoli Zelezni¢ni traté¢ by bylo nutno protihlukové chranit objekty
(ptipadné nove navrzené) umisténé ve vzdalenosti cca do 15 m od osy krajni koleje.

Koncepce dopravni infrastruktury neni Zménou & 3 UP Bavorov naruSena. ReSené
lokality jsou napojeny na stavajici dopravni infrastrukturu.

Vsechny lokality zmény ¢. 1 jsou napojitelné na stavajici silnice II. a III. ti., vefejné
komunikace a mistni vefejné i¢elové komunikace.

Pro zabezpeceni zakladni obsluznosti, ktera vychazi z nadfazeného dopravniho skeletu
meésta v usecich silnic 1I/141 a I1/140 pied jejich kiizovatkou na okraji soucasné zastavéného
uzemi je vymezeno nové funkéni €lenéni ploch le, 1b, 1c a 1k, feSenych zménou ¢. 1.
V tomto rozsahu je navrZzena uprava dopravné inzenyrské obsluhy, a sice upravou tras
komunikaci, inZenyrskych siti v rdmci vetejnych prostranstvi.

K propojeni plochy zmény 1b v prostoru COV s plochou zmény 1d je navrzeno dopravné
inzenyrské feSeni v ramci obnoveného premosténi feky Blanice v pivodni trase a v piivodnim
provedeni, které bylo funkéni v 50. letech minulého stoleti (mostni konstrukce realizovana
americkou armadou v r. 1945). Jedna se o pokra¢ovani mistni komunikace, slouzici k obsluze
prostoru COV a jejiho propojeni k stavajici zastavbé ,,Na Drahach®. Z nabiezniho vedeni této
mistni komunikace je navrZzena obnova uvedeného premosténi pro realizaci funkce obytné
Vv plose 1d.

Dopravni obsluznost dalSich funkénich zmén na plochéch, které jsou dale navrzeny, je
dle platného UP.

Plochy 2a a 2b maji zajistény piistup ze silnic III. tfidy. Plocha 2¢ pfimo navazuje na
silnici II. tfidy a je urcena pro vystavbu chodniku podél této komunikace.

OBCANSKE VYBAVENI{

Navrh rozsifeni ploch obcanské vybavenosti je zahrnut v rdmci navrzené zmény pro
plochy smisené obytné le véetné navrhu ploch vetejnych prostranstvi v sousedstvi kiizovatky
silnice 11/141 s mistni komunikaci smérem k COV. U navrzené plochy zmény la MPZ je
pfevzata ob&anska vybavenost z platného UP.

Rozsiteni ploch obc¢anské vybavenosti je zahrnut v ramci navrzené zmény 2c pro plochy
dopravni infrastruktury, ktera zahrnuje rozsifeni silnice II/141 o chodnik.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Jsou plochy pfistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému uzivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. V souCasn¢ zastavéném tUzemi mésta Bavorova a v jeho
mistnich &astech Svinétice, Cichtice jsou plochy vefejnych prostranstvi ménény pouze
V plochéch zmén 1b, le a 1k — k.u. Bavorov a 1i k.. Svinétice. Vymezeni a upiesnéni ploch
vetejnych prostranstvi je na uvedenych plochach navrzeno v souladu s novou funkci ploch
a konkrétnim vymezenim ploch dopravy. Pro sou¢asné platny UP je navrzeno doplnéni
regulativu v plochach vetejného prostranstvi o détska hiisté v ramci piipustného vyuziti
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téchto ploch.

V grafické Casti vyznaeny stavajici i navrhované prostory vetejnych prostranstvi, které
zahrnuji obsluzné a pési komunikace, parkovisté, plochy pro dopravu v klidu, plochy vefejné
a ochranné zeleng.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii

Na zaklad¢ energetické bilance tUzemi jsou navrZzeny plochy pro umisténi
elektroenergetickych zafizeni. Realizace navrhovanych RD je podminéna upravou
a doplnénim stdvajicich trafostanic na ptivodnich plochach, dale jsou navrzeny plochy pro
vystavbu novych trafostanic v severni lokalité, vCetné koridoru kabelového vedeni 22 kV.
Podminkou je polozeni nové kabelové sit¢ NN a VO.

Oblast Bavorova je plosn¢ plynofikovana a navrhuje se jeji dalsi rozsifeni. Elektrické
vytapéni neni plosné uvazovano, pouze jako dopln€k k plynofikaci a ostatnim médiim OZE.
Elektiina se vyuzije piedevs§im pro sviceni, bézné domaéci spotiebice, nutné elektrické pohony
a technologické procesy. V mistech bez plynofikace k vafeni a ohievu TUV, piipadné
kombinace.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie je v izemi na nizké urovni. Lokalita ma potencial
ve vyuZiti téchto zdrojl. Jedna se o vyuziti biomasy: odpadni dievo, rychle rostouci dieviny,
fepka, slama a seno. Plynové kotle kombinovat se spalovanim odpadniho dfeva, fepky, slamy
a sena. Dale se uvazuje s vyuzitim tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektort.

Podle soucasného trendu spotieby elektrické energie a vyvoje cen se predpoklada ve
stdvajici zastavbé stagnace, respektive mirny narlst spotieby elektiiny. Pii realizaci
navrhované zastavby se uvazuje narust spotieby jen cca 1-2 % ro¢né.

Doporucujeme racionalné¢ koordinovat vystavbu elektrickych siti po navazujicich
etapach, a tak minimalizovat investi¢ni ndklady. Koncepce respektuje zaméry energetiky.
Je uvazovana nizka energeticka narocnost.

Vsechny lokality budou napojeny na stavajici rozvody NN a rozvodu STL plynu dle
platného UP.

U jednotlivych navrZenych lokalit pro obytnou zastavbu je moZné vyuZit obnovitelné
zdroje energie napf. vyuzitim biomasy (odpadni dievo). Déle je mozné vyuZzit solarni
kolektory, poptipadé tepelna cerpadla.

Lokalita 2a bude napojena ze stavajicich rozvodi el. energie. Soucasna plocha je
napojena na vedeni STL plynovodu. Charakter zmén v lokalitach 2b a 2¢ nevyZzaduje napojeni
na el. energii a téZ zasobovani teplem neni nutné.

Zmena €. 3 respektuje stavajici systém zasobovani el. energii.

Telekomunikace.

Hlavni trasy slaboproudych rozvodi budou provedeny ptevazné kabely ulozenymi
V chodnicich a zelenych pasech podél komunikaci. Trasy dalkovych optickych kabelti jsou
respektovany.

Radiokomunikace
Resené uzemi nekoliduje s Zaddnym radiokomunikacnim paprskem ani zatizenim.
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VODNI HOSPODARSTVI
Zasobovani vodou
Bavorov — navrh

Systém zasobovani pitnou vodou zlstava zachovan. Navrhovana zastavba bude zasobena
z obou vyse uvedenych tlakovych pasem. Vodovodni sit’” bude rozsifena o novy vodojem
Bavorov 11 100 m® (cca 455/458 m n.m.) — vodojem za spotiebistém — pro navrhovanou
zastavbu. Pro ¢ast navrhované zéastavby bude nutno ztidit AT stanici ve vodojemu — propojeni
se stavajicim druhym tlakovym padsmem.

Vodovodni sit’ je prodlouzena k uvazované zastavbé, a je dle moznosti zokruhovéna.
U stavajici sité¢ doporucujeme rekonstruovat dozivajici a poruchové ftady. Je navrzena
rekonstrukce stavajicich pramenist ,,Na trubach“ a u ,U Hradu“- v souvislosti
Suvazovanou zastavbou u vodojemu je navrzena pielozka ptivodniho fadu z pramenisté
»U Hradu*.

Z vodovodni sit¢ Bavorova — z urovné prvniho tlakového pasma z vodojemu Bavorov 11
100 m® (cca 455/458 m n.m.) bude napojena zastavba ve Svindticich — viz situace
vodohospodarské ¢asti a SirSich vztahi.

V casti ,,Bavorovské Svobodné Hory“ za fekou Blanici pfedpokladame vyuziti
puvodniho pramenisté s jeho rekonstrukci a novymi rozvodnymi fady po této osadé. Bude
zfizena nova Ci rekonstruovéna stavajici akumulace s eventuelni upravou (odkyselovaci
filtry?). Pfedpokladana velikost akumulace je cca 20 m3.

Blanice — navrh
Stavajici systém individualniho zasobeni se pfedpoklada zachovat.

Svinétice — navrh
Z vodovodni sit¢ Bavorova — z urovné prvniho tlakového pasma z vodojemu Bavorov 11
100 m® (cca 455/458 m n.m.) bude napojena zistavba ve Svinéticich — viz situace

V4

vodohospodatské ¢asti a SirSich vztahi.

Cichtice — navrh
Stavajici systém zéasobovani pitnou vodou zlstava zachovan. Vodovodni sit’ je
prodlouzena k nenapojené stavajici a uvazované zastavbé, a je dle moznosti zokruhovana.

Tourov — navrh

Stavajici systém zdsobovani pitnou vodou =zlstava zachovan. Vodovodni sit’ je
prodlouzena k uvazované zastavbé a u pramenni studny bude zfizena akumulace cca 8 m?
(cca 504 m n.m.).

Ut&ov — navrh

Stavajici systém individudlniho zdsobeni se ptedpoklada zachovat.

V ptipad¢ vyuziti stavajiciho zemédélského vodovodu pro dalsi zastavbu je nutné
vyjasnéni majetkovych vztahi k vodovodu — a je ptredpokladana rekonstrukce tohoto
vodovodu.

VSechny lokality feSené zménou ¢. 1 budou napojeny na stavajici vodovodni fady.
U funkénich zmén ploch 1d, If k.a. Bavorov a 1k,1g k.u. Cechtice je navrzeno zasobovani
vodou z mistnich zdroji na pozemcich zmén.

Zména ¢ 3 UP Bavorov respektuje stavajici inZenyrské sité a objekty technického
vybaveni.
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Na zaklad¢ provétreni zapracovani zaméru TI-1 koridor pro umisténi vodovodu Bavorov,
nebyl zamér vloZen do navrhu zmény ¢&. 3 UP Bavorov. Pivodni trasa, vymezena ve zméné
¢.1 UP Bavorov byla vypusténa na zakladé vypusténi tohoto koridoru i ze ZUR J¢K
(vypusténo aktualizaci ¢. 1 ZUR JEK).

KANALIZACE
Problémem COV je vysoky podil balastnich vod — nizké koncentrace ptivadéného
zneCisténi.

Zemédelsky aredl ma vybudovany vlastni systém likvidace odpadnich vod, Cisténi OV
Z upravenych ploch aredlu je feSeno pomoci usazovacich nadrzi a stabiliza¢ni nadrze o obsahu
2 700 m3. Vody z arealu jsou po vycisténi vypoustény do Bavorovského potoka.

Vymezené plochy zmén la, 1b, lc, 11 feSené zménou €. 1 jSou napojeny na stavajici
kanalizacni fady. Rodinné domy v ploSe zmény Id jsou navrzeny k odkanalizovani
individualng vlastnimi COV s likvidaci splagkovych vod na vlastnich pozemcich. Totéz se
tykd plochy zmény 1f zemédélskd vyroba, kde odpadni vody a dal$i odpadni znecisténi
Z provozu ekofarmy je likvidovano (vyuzito) na vlastnich pozemcich. V piipadé MPZ zistava
provedeni kanalizace a odvedeni povrchovych (destovych) vod beze zmény. Na pozemcich
v plochach zmén 1g, 1h v k.. Cistice je navrzena likvidace splagkovych a destovych vod na
vlastnich pozemcich individualné.

Zména & 2 UP Bavorov je vsouladu sPlanem vodovodi a kanalizaci na uzemi
Jiho¢eského kraje. Lokality 2b a 2¢ nevyZzaduji napojeni na vodovod, lokalita 2a je napojena
na vodovod mésta Bavorov.

Zména &. 3 UP Bavorov respektuje stavajici inzenyrské sit& a objekty technického
vybaveni.

Bavorov — navrh

Navrhové plochy v mésté jsou odkanalizovany z pfevazné Casti oddilnym systémem —
nové deStové sbérace vyusténé do Bavorovského potoka a mistni vodotece (lokalita Na
Drahéch). Divodem je kapacita stavajici jednotné sit¢ a snaha vyftesit extravilanové vody —
lokalita Na Drahach — vybudovéni nadrZe s retenénim prostorem cca 14 tis. m® s novou trubni
a otevienou odpadni stokou — zausténi ve tfech variantach - do Blanice podél odpadu z COV -
do ndhonu na Pisafovsky rybnik - nad aredlem CEMOLENU opét do Pisafovského.
Splaskové vody budou odvadény pievazné splaskovou kanalizaci napojenou na stavajici
kanaliza¢ni sit’ mésta (navrhované lokality a dosud neodkanalizovana lokalita Na Drahach —
pfes cerpani odpadnich vod).

S ohledem na stafi kanalizace a pouzité trubni materidly, doporucujeme postupnou
rekonstrukci nevyhovujici ¢asti stavajici kanalizacni sité.

Pro ¢isténi splaskovych vod je uvazovano s rekonstrukci cistirny odpadnich vod pfi
eventuelnim vyuziti stavebnich objemii stavajici COV- &istirna odpadnich vod s nitrifikaci
a denitrifikaci — napt. ob¢hova aktivace — vyuziti stavajiciho oxida¢niho ptikopu.

Bavorovské Svobodné Hory — navrh

Vzhledem k charakteru sidla, jeji velikosti, provoznim nakladim, rovnéz i spadovym
moznostem doporucujeme Cistirnu typu zemni filtr (100 EO).

Veskera navrzend a stavajici zastavba v UP bude odkanalizovana oddilnym systémem.
V této zastavbeé je navrZena splaskova kanalizace. (viz situace vodohospodaiského feSeni).
Destové vody doporucujeme v maximalni mife zasakovat (stfechy), ostatni odvadét
povrchové popiipadé trubni kanalizaci do nejblizs§iho recipientu, vodni plochy ¢i meliorace.

18



Jako variantni feSeni, nez dojde k vybudovani centralni COV, bude feSeno ¢isténi
odpadnich vod pomoci domovnich COV (napt. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny)
v kombinaci s jimkami na vyvaZeni. Domovni COV budou dle mistnich moZnosti zatistény do
vodoteci, pro Cast stavajici a navrhované zastavby bude nutno vybudovat kanaliza¢ni stoky,
do kterych by tyto MCOV byly zalstény. Toto feSeni bude aktudlni zejména v piipadé
nedostatku finanénich prosttedktt M&U na centralni feSeni.

Cichtice — navrh

V mistni ¢asti Cichtice je uvaZovano s vystavbou nové kanaliza¢ni sité. Oddilna
kanalizace bude vybudovana z kanaliza¢nich trub profilu DN 250 a DN 300.

Pro cisténi splaskovych vod je uvazovano s vystavbou nové Cistirny odpadnich vod.
Navrhujeme malou mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod s nitrifikaci a eventuelné
s denitrifikaci s kapacitou 150 EO umistnénou na zapadnim okraji obce.

Na cistirnu budou privadeny oddilnou kanalizaci pouze splaskové vody. Mechanicky
Stupen cistirny bude tvoren jemnymi, rucné stiranymi ceslemi doplnénymi jimkou na
zachycovani pisku. V pripade, Ze na cistirnu budou odpadni vody precerpany, bude cerpaci
stanice vybavena mélnicim cerpadlem a uzpiisobena i jako objekt pro zachyceni pisku. Toto
FesSeni zcela nahradi mechanickou cast cistirny, je provozné osvédcéeno na mnoha ciStirndach
a provozovatele zbavuje problémii s hygienickym ukladanim shrabkii na cistirné a s jejich
naslednou likvidaci.

Biologicka cast bude tvorena jednou, popripadé dvemi technologickymi linkami.
Aktivacni systém je resen jako klasicky systém s nitrifikaci a se separaci kalu v dosazovaci
nadrzi.

Systém bude Fesen bez interni recirkulace, pouze s recirkulaci kalu. Michani v pripadné
denitrifikaci zabezpeci ponorna vrtulova michadla, nitrifikace bude provzdusnovina
jemnobublinnymi elementy. Jako zdroj vzduchu budou pouzita dmychadla s reZimem
automatického stridani stroju.

Nevylucuje se moznost pouziti COV se systémem prerusované aktivace (SBR — reaktor).

Prebytecny kal bude z dosazovaci nadrie odvadeén do kalové uskladnovaci jimky
audrzovan v aerobnim stavu, popripadé je mozno navrhnout jeho anaerobni stabilizaci.
Aerobné, popripadé anaerobné stabilizovany kal bude mozno primo vyvdzet na zemédélské
pozemky, pripadné odvdzet k odvodnéni na nékterou z COV vybavenych timto technologickym
zarizenim. Kalova voda bude s privdadénou odpadni vodou pribézné odtahovina zpét do
cisticiho procesu.

Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do Zlatého potoka.

Po uvedeni kanalizace a COV do provozu bude nutné zajistit odstaveni stavajicich
septikil.

Jako alternativni feSeni, nez dojde k vybudovéani centralni COV, bude feSeno ¢&isténi
odpadnich vod pomoci domovnich COV (napf. septik + zemni filtr, balené mikrogistirny)
v kombinaci s jimkami na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich moznosti zatistény do
vodoteci, kanalizace a Zlatého potoka. Toto feSeni bude aktualni zejména v ptipadé
nedostatku finanénich prostiedktt M&U na centrélni feseni.

Svinétice — navrh

V mistni ¢asti Svinétice je uvazZovano s vystavbou nové kanalizacni sité. Oddilna
kanalizace bude vybudovana z kanaliza¢nich trub profilu DN 250 a DN 300.

Nyni je feSeno &isténi odpadnich vod pomoci domovnich COV (napt. septik + zemni filtr,
balené mikrogistirny) v kombinaci s jimkami na vyvazeni. Domovni COV budou dle mistnich
moznosti zaustény do Bilského potoka. Toto feSeni je aktualni zejména v piipad€ nedostatku
finan¢nich prostfedki na centralni feSeni.
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Blanice, Tourov, Ut&ov — navrh

S ohledem na velikost téchto sidel a vzhledem k tomu, Ze k zasobovéani pitnou vodou jsou
vyuzivany mistni podzemni zdroje neni investicné¢ a provozné¢ vyhodné budovat Cistirnu
odpadnich vod a kanaliza¢ni sit. Proto bude nezbytné fesit likvidaci OV v domovnich
mikrocistirnach (vicekomorovy septik doplnény o zemni filtr). Pii navrhovani a umistovani
domovnich mikrocistiren je vSak potieba zohlednit dopad tohoto feSeni na kvalitu vody
V mistnich zdrojich, které mizou byt pfipadné vyuzivany (nova zastavba).

VODNI TOKY A PLOCHY
Navrh

V navrhu UP je navrhovano ziizeni ochranné hrazky v lokalité Na Drahach. Ochrana
uzemi mésta (lokalita na Drahach) bude realizovana ve 2 etapach (stavbach), kdy prvni
stavbu tvofi protipovodiova opatieni na pravém bichu Bavorovského potoka — ochrana
lokality na Drahach pied velkymi vodami z Bavorovského potoka — tato etapa je predméetem
feseni v projektu k izemnimu rozhodnuti.

Se stavbou 1 bude realizovana uprava zhlavi vrtu S1 — vytaZeni zhlavi a jeho obsypani
nad uroven Q1oo.

Druhd stavbu tvori protipovodiovad opatieni na levém brehu Blanice uzavirajici lokalitu
Na Drahach i viici velkym vodam z reky Blanice.

1. a 2. stavba budou pri tomto usporadani na sobé casové i technicky vzajemné nezavislé.
Komplexni ochranu vizemi Na Drahdch na uroven Qoo zajisti vSak az dokonceni obou staveb
— po provedeni posouzeni navrhovaného opatreni na matematickém modelu u 2. stavby bude
nUtno zvazit cenu protipovodiiového opatieni versus cena ochranéného majetku.

Dale je navrzena reten¢ni nadrz v lokalité¢ pod Maznym — viz popis kanalizace — navrh.

Vizemnim planu jsou zahrnuta opatfeni navrzena studii odtokovych poméra
Bavorovského potoka na zakladé pozadavku M&U (zpracovatel Ekoservis CB) - (revitalizace
a provedeni odlehcovaciho koryta v inundaci Blanice, zkapacitnéni problémovych mist...).
V tseku Bavorovského potoka podél soustavy Piehrada I — III zpracovatel vodohospodarské
¢asti navrhuje oproti studii zkapacitnéni koryta — vytvofeni bermy sniZzenim komunikace
a upravu stavajicich propustkli — zvyseni kapacity a zprichodnéni pro velké vody.

Dale jsou zde uvedena opatieni pievzata ze zpracované zmény UP z diivodu povodni —
viz situace - Pro zvyseni retence uizemi je na Bavorovském potoce navrzeno zrizeni jedné
vodni nddrze se stalou hladinou a s retencnim prostorem a dvou retencnich zdrzi - suchych
poldrii pro castecné zachyceni a transformaci prutoku (jeden navrzen v k. Krajnicko).
Predpokladany staly retencni objem téchto nadrsi je cca 150 tis. m® retencni nddrze a cca 2X
50 tis. m® u retencnich zdri.

Tourov, - intravilan sidla a jeho bezprostiedni okoli

Je navrzeno zrizeni zachytného prikopu s cestou pro zachyceni privalovych vod do
Tourova s prikopem a propustkem pres komunikaci. Zaroven jsou navrieny upravy uvnitr
obce - vybudovaini prelivného objektu na ndavesnim rybnice (uprava nivelety komunikace)
S upravou podél toku pod navesnim rybnickem - volny pruh (odstranéni zabran, plotii atd.).
O upravach z hlediska priuchodu nadlimitnich prutokii je mozno uvazovat i nad ndavesnim
rybnickem.

Svinétice — intravilan sidla

Je uvazovano s provedenim uprav a opatreni ve Svinéticich z hlediska prichodu velké
vody - uprava mostku na navsi, rozsireni koryta pod jadrem obce s dalsim priichodem pod
komunikaci II. tridy — zkapacitnéni koryta Bilského potoka (profil s bermou) a eventuelni
upravy v jadru zastavby - ochranna hrdzka, provizorni hrazeni apod.
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Tyto navrzené upravy a jejich detailni 7eSeni musi vyplynout z podrobnéjsich
projektovych dokumentaci.

Protipovodiiova opatieni a iprava odtokovych poméri

V ramci feSeni odtokovych poméra a ptivalovych vod podél tras silnic 11/141 a 11/140
véetn& odkanalizovani ve sméru COV a recipient feky Blanice je po obou stranach stavajicich
1 navrzenych silni¢nich téles doplnéna a upravena stavajici kanalizace deStova spolecné
s vedenim tras pro jednotnou a splaskovou kanalizaci a vymezenim ploch pro zachyceni
ptivalovych vod vramci jiz navrzené projektové dokumentace pro realizaci
vodohospodaiského navrhu v useku kiizovatka silnic II. tf. a> COV. Pro zabezpeéeni
a koordinaci realizace navrhu ploch pro dopravu a vodni hospodaistvi je v plochach 1k, le,
Ic, 1b a 1d vymezen potfebny koridor.

Zména ¢&. 3 UP Bavorov navrhuje plochy pro protipovodiiova opatfeni v zastavéném
uzemi obce v k.. Svinétice pro Bilsky potok.

Zasobovani teplem a plynem
Bavorov - navrh

V koneéném navrhu UP je stfedotlaka plynovodni sit’ rozvedena k navrhované zastavbé.
V bilancich plynu je uvazovano s 80 % plynofikaci u stavajici zastavby a 100 % u noveé
navrzené. Pfedpokladd se uziti plynu na vateni, pfipravu TUV a topeni. S ohledem na vyvoj
cen plynu lze predpokladat u nové zastavby mozné napojeni na plynovodni sit, ale
v kombinaci s jinym topnym mediem (dfevni hmota, biomasa apod.)

Blanice, Cichtice, Svinétice, Tourov, Ut&ov - navrh
U téchto sidel se plynofikace neptedpoklada. Pro zastavbu v sidlech lze k vytapéni vyuzit
- napi. dfevni hmota, biomasa, tepelna ¢erpadla atd.

Lokality 1d, 1f, 1g a 1h ve zméné €. 1 jsou zasobovany teplem z lokalnich zdroji.

e) Koncepce usporadani Krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin apod.

Geomorfologické zairazeni

Dle publikace Vyssi geomorfologické jednotky Ceské republiky, Praha 1996, Geo-
grafické nazvoslovné seznamy OSN * CR, a podle Regionalniho geomorfologického ¢lenéni
Ceské republiky - Studia geographica 23 - RNDr. Tadea$ Czudek, CSc., Geomorfologické
¢lenéni CSR, Geograficky tstav CSAV, Brno, 1972, je popisované uzemi soudasti
Hercynského systému, subsystému Hercynskych pohoii a provincie Ceska vysocina. Jedna se
0 soustavu Sumavskou, podsoustavu Sumavska hornatina, celek Sumavské podhuii
a konkrétni podcelek Bavorovska vrchovina. Tato plochd vrchovina ma stfedni nadmoiskou

cvwr

nadmoiské vyska je 398 metrt, nejvyssi 700 metrti.

Hydrologické poméry
Recipientem feSeného tizemi je Blanice pfes své pfitoky (vyjmenovany jsou pouze
vyznamngj§i) — pravostranné: Zlaty potok, Babi potok, levostranné: Dubsky potok,

Bavorovsky potok, Bilsky potok. Celé tizemi je soucasti povodi Vlitavy.
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Klimatické poméry

Dle mapy klimatickych oblasti CSSR - Quitt, GU CSAV Brno, 1971, leZi feSené uzemi
Vv mirné teplé oblasti, konkrétné na ptechodu okrskit MT 5 a teplejSiho MT 11.

Klima je zde charakterizovano normalnim Iétem (30 - 50 dni), mirnym aZz mirné
chladnym (primérna Cervencova teplota 16 - 18°C, suchym az mirn¢ suchym (thrn srazek ve
vegetacnim obdobi zde ¢ini 350 - 450 milimetrl). Pfechodnd obdobi jsou zde normalni,
S Mirnym jarem a mirnym podzimem (pramérna dubnova a fijnova teplota ¢ini 6 - 8°C). Zima
je zde normalni (30 - 50 dni), mirné chladna (primérna lednova teplota ¢ini -2 - -5°C ), sucha
az mirn¢ sucha (suma srazek mimo vegetacni obdobi 200 - 300 milimetrit). Sné¢hova pokryvka
trva kratce 50 - 100 dni. Pfevladajicim vzdusnym proudénim je zapadni a jihozépadni.

Navrh mistniho systému ekologické stability

Cilem realizace USES je ochrana piirodnich spoledenstev pred intenzivni lidskou &innosti
(odlesnénim, odvodnénim, a regulacemi) i Gprava nekterych funkci krajiny. Jedné se zejména
o upravu hospodateni na nékterych pozemcich a ptipadné 1 vysadby vhodné vegetace.

Pro spravni izemi obce Bavorov je zpracovavan plan mistniho tzemniho systému
ekologické stability (zpracovatel Ekoservis Ceské Budé&jovice). Tento plan je zapracovan do
grafické ¢asti navrhu uizemné planovaci dokumentace obce a spole¢né s nim je projednan.

Piehled prvki izemniho systému ekologické stability ve spravnim tizemi obce Bavorov

Cislo Nazev Charakter Vyznam Velikost
1 Bilsky potok pod Budyni Biokoridor Lokalni 1100 m
2 Séary Biocentrum Lokalni 5 ha
3 Bilsky potok u Svinétic Biokoridor Lokalni 1500 m
5 Mazny Biokoridor Lokalni 1400 m
6 Mazny Biocentrum Lokalni 5 ha
7 Leskovec Biokoridor Lokalni 2500 m
11 Bavorovsky potok pod Stétinem Biokoridor Lokalni 2500 m
12 Piehrada IV Biocentrum Lokalni 6 ha
13 Bavorovsky potok u Bavorova Biokoridor Lokalni 1500 m
14 Bavorov Biocentrum Lokalni 3 ha
15 Bavorovsky potok Bavorov Biokoridor Lokalni 1900 m
17 Na pofti¢i — Bavorovska stran Biocentrum Lokalni 15 ha
20 Dubsky potok Biokoridor Lokalni 1600 m
21 Na Taborskych Biokoridor Lokalni 2000 m
22 Babi potok Biokoridor Lokalni 2000 m
25 KieCany Biokoridor Lokalni 1900 m
27 Dynamit Biocentrum Lokalni 4 ha
29 Zabrdi Biocentrum Lokalni 3 ha
31 Svobodna Hora Biocentrum Lokalni 7 ha
33 K Svobodné hote Biocentrum Lokalni 3 ha
35 Na Korazu Biocentrum Lokalni 2,5 ha
40 Raduzel Biocentrum Lokalni 4 ha
42 Pod jalovcem Biocentrum Lokalni 8 ha
44 Kostelni les Biocentrum Lokalni 4 ha
46 Jeleni vrch Biocentrum Lokalni 8 ha
48 Dlouhé dily Biokoridor Lokalni 2200
49 Lesny Biocentrum Lokalni 6 ha
50 Kvasnikovice Biokoridor Lokalni 2200 m
51 U hradu Biocentrum Lokalni 4 ha
52 Pekelna strouha Interakéni prvek 2,5 ha
53 Zahubovsky rybnik Interakéni prvek 6 ha
54 Mazny Interakéni prvek 3 ha
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55 Na trubach Interakéni prvek 2 ha
56 Rakovice Interakéni prvek 4 ha
57 Rakovice Interakéni prvek 4 ha
58 Rakovice Interakéni prvek 5 ha
59 U Kosteleckého Interakéni prvek 2 ha
60 Na zdhumenici Interakéni prvek 2 ha
61 Na Blanové Interak¢ni prvek 2,5 ha
62 Na zahradkach Interakéni prvek 2,5ha
63 Na Skiivanu Interak¢ni prvek 8 ha
64 Pod rovinkami Interakéni prvek 7 ha
65 U myslivny | Interakéni prvek 0,5 ha
66 U myslivny Il Interakéni prvek 0,5 ha
67 Lesni Interakéni prvek 0,5 ha
68 V louc¢kach Interak¢ni prvek 1,5 ha
RBK373 | Helfenburk - Hrad Biokoridor Regionalni 21,74 ha
RBK374 | Hrad — Kacirek Biokoridor Regionalni 13,50 ha
RBK375 | Kagirek — Cichticky les Biokoridor Regionalni 25,98 ha
RBK376 | Cichticky les - Peklo Biokoridor Regionalni 2,44 ha
RBK378 | Blanic¢ka - Kacirek Biokoridor Regionalni 27,39 ha
RBK379 | Podvinice - Kadirek Biokoridor Regionalni 5,71 ha
RBC767 | Podvinice Biocentrum Regionalni 4,98 ha
RBC768 | Hrad Biocentrum Regionalni 22,44 ha
RBC770 | Blanicka Biocentrum Regionalni 135,07 ha
RBC771 | Cichticky les Biocentrum Regionalni 132,56 ha
RBC1736 | Kacirek Biocentrum Regionalni 72,88 ha

V ptipad¢ biocenter, které prochazeji ptes regionalni biokoridory, se uvazuji tato
biocentra jako vlozena do téchto nadfazenych biokoridort a ptebiraji jejich podminky vyuziti

Regulativy pro plochy zarazené do iizemniho systému ekologické stability
Regulativy maji 2 zakladni funkce:

e  Zajidtuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvktt USES
e  Zajistuji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvkii USES navrzenych nebo nefunkénich

Na jejich zakladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou proto splnény podminky

vyplyvajici z ustavni Listiny, ObCanského zdkoniku, stavebniho zakona, zakona o ochrané
ptirody a krajiny a Zakona o ochrané zeméde¢lského ptidniho fondu (neboli mimo oblast
uzemniho planovani). V ostatnich piipadech zistdva pravo na stavajici vyuZiti Gzemi
zachovano.

Regulativy jsou podkladem pro spravni Fizeni a lisi se podle konkrétniho prvku USES.
Proto se d¢li na tf1 nasledujici kategorie:

1. Existujici (funk¢ni) biocentra
2. Existujici (funkéni) biokoridory
3. Navrzené (nefunk¢ni) prvky - biocentra i biokoridory

1. Existujici funkéni biocentra

Druhové skladba bioty se bude bliZit ptirozené skladbé odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystémi téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejsi funkce museji byt tomuto cili podiizeny. Nepovoluje se zde:

e umistovani staveb
e pobytova rekreace
e intenzivni hospodafeni
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a rovnéz nepiipustné jsou veSkeré dalsi ¢innosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pti¢né kiizeni s biokoridorem, vodohospodarska zatizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.

2. Existujici (funkéni) biokoridory

Poslanim biokoridorGi je umoZznit migraci vSech organismli mezi biocentra, trvalou
existenci nelze predpokladat. Z téchto diivodl se zde ptipousti SirSi moznosti hospodaiského
vyuziti, nevadi ani soubézné vedeni biokoridorti s ucelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi
trasami a podobn¢.

V nezbytnych piipadech je podminéné piipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pticné kiizeni s biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.
Nepovoluje se zde opét:

e umistovani staveb
e pobytova rekreace
e intenzivni hospodareni

a rovnéZ neptipustné jsou veskeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

3. Navrzené (nefunkéni) prvky - biocentra, biokoridory

Jejich realizace je vazdna na splnéni vySe zminénych zdkonnych podminek. Do doby
jejich splnéni je zaruceno pravo na stavajici vyuziti izemi. Nelze vSak ptipustit takové zmeény
v jejich sou¢asném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce
znemozni.

Realizace je podminéna feSenim vlastnickych vztahti v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach nebo lesnich hospodaiskych planech. Pokud nedojde k dohodé
s vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze
za téchto podminek:

omezeni se d¢je ve vefejném zajmu

omezeni se déje na zaklad¢ zdkona

omezeni je vyslovné uvedeno

omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu

neprokaze-li se, ze pozadovaného tcelu nelze dosdhnout jinak

za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim
zakonem

V pfiipad¢ tzemniho systému ekologické stability se poskytuje ndhradni pozemek. Proto
museji byt regulativy omezeny na zachovani stavajicich podminek (vyuZiti) = vylucuji se
¢innosti a zmény vyuziti izemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti izemniho planu prostiednictvim vymezeni
jednotlivych prvka USES, ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych
pokynii platnych pro jeho konstrukci. Zménu této zavazné ¢asti UPD schvaluje organ, ktery
schvalil piivodni planovaci dokumentaci.

Piirodovédna &ast (soubor opatieni pro zachovani funkénosti prvku USES, navrh
managementu apod.) je uvedena jednak v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich
prvki, jednak v obecné€ sumarizujici podobé v textové ¢asti Planu mistniho izemniho systému
ekologické stability.
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Zvlasté chranéna izemi, pamatné stromy a vyznamné krajinné prvky

Pamdtné a vyznamné stromy se v feSeném tzemi nenachazeji

Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raselini$té, vodni
toky, rybniky a jezera, udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné¢ vyznaceny, protoze
jejich lokalizace je souc¢asti mapového podkladu),

a reqistrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo este-
ticky hodnotné c¢asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a pfispivajici k udrzeni jeji
stability. V feSeném tzemi tyto VKP nejsou.

Zvlasté chranéné uzemi se zde nachazi 1 — PP Bavorovska stran.

S ohledem na charakter zmén Zmeény ¢. 1 feSicich pfedevsim konkrétni funkcni plochy
bez vlivu na urbanistickou koncepci a celkové uspotfadani funkénich ploch nedochézi
k ovlivnéni a ke zméné systému USES a celkové prostupnosti nezastavitelného tizemi — volné
krajiny. ReSené zmény jsou v ptipadé specifikaci pro funkci zistavby v zastavéném
a zastavitelném tzemi podminény realizacemi odvedeni pfivalovych a destovych vod mimo
provoz COV vybudovanim otevienych vtokt a piikopi pro jejich svedeni ze svazitych
pozemkil po obou straniach kifizovatky silnic 1I/141 a I1140. Pfevedeni téchto ptivali pod
stavajici kiizovatkou téchto silnic v trase dnesniho vedeni dest'ové kanalizace je mozné pouze
nahrazenim tohoto stavajiciho vedeni formou provedeni dle jiz projednané projektové
dokumentace.

Provedeni celého dopravné vodohospodaiského feSeni je navrZzeno na soucasné platné
evidenci vlastnickych parcel dle digitalni katastralni mapy mésta Bavorova.

V fefeném tzemi zmény & 1 UP nedochazi k naruseni ¢i dotéeni predmétii ochrany
v prvcich soustavy NATURA 2000. Zména & 1 UP nepodléha posouzeni z hlediska zakona

. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, ve znéni zdkona ¢. 93/2004 Sb.,
nebot se nejedna o koncepci podle § 10a tohoto zakona.

Zménou €. 1 jsou navrhovadna protierozni opatieni a ochrana pted povodnémi dle
platného UP.

V feseném tizemi zmény €. 1 se nenachézi plochy pro dobyvani lozisek.

Koncepce uspofadani krajiny dle platn¢ho UP Bavorov se Zménou &. 2 neméni. Prvky
USES vymezené platnym UP Bavorov nejsou dotéeny, nebot’ do feseného tizemi Zmény &. 2
UP Bavorov nezasahuji.

V feseném tzemi Zmény ¢. 2 UP Bavorov se nevyskytuji prvky soustavy NATURA
2000. Zména ¢. 2 UP Bavorov nepodléhd posouzeni z hlediska zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni zakona ¢. 93/2004 Sb., nebot’ se nejedna
0 koncepci podle § 10a tohoto zakona.

V feseném tzemi Zmény ¢. 2 UP Bavorov se nenachazi plochy pro dobyvani lozisek.

Zménou €. 3 jsou navrZena protierozni opatfeni a ochrana pted povodnémi dle platného
UP.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
S uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné
jej stanovit, pripustné vyuZziti, nepripustné vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych
opatieni pro icely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
podminéné pripustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

Zastavéna uzemi a zastavitelné plochy ve spravnim tizemi mésta Bavorov jsou ¢lenény dle
funk¢ni zonace na:

= plochy bydleni — rodinné domy, zahrady

= plochy bydleni — bytové domy

= plochy smiSené obytné

= plochy obcanského vybaveni

= plochy technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
= plochy smiSené vyrobni

- plochy rekreace — individualni rekreace

= plochy rekreace — hromadna rekreace

= plochy obcanského vybaveni — sport

= plochy zemédé€lské — zemédelské usedlosti

= plochy zemédélské — zemedélské podniky

= plochy zemédé€lské — samostatné zahrady

= plochy zemédélské — sady ovocné

= plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

= plochy ob¢anského vybaveni — vyhrazena zelen

Plochy ve volné krajing jsou ¢lenény na:

= plochy zemédélské — kulturni louky

plochy smiSené nezastavitelného izemi — polokulturni louky, ladni vegetace
= plochy zeméd¢lské — pole

- plochy lesni

= plochy vodni a vodohospodaiské

= plochy vodni a vodohospodaiské - moktad

= plochy tzemniho systému ekologické stability

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Plocha 1a:
Podminky vyuziti ploch v MPZ Bavorov

Zména UP v plose 1a pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dopliiuje regulativy
piipustné, podminéné ptipustné a neptipustné Cinnosti a smér dalSiho vyvoje funkénich ploch
bydleni — rodinné domy, zahrady, ploch technické infrastruktury, ploch vefejnych
prostranstvi, ploch smiSenych nezastavéné¢ho uzemi a ploch vodnich a vodohospodatskych
pro dal§i vyvoj centra mésta dle projednané a schvalené Uzemni studie pamatkové zony
Bavorov.
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MPZ — &ast urCujici charakter pamatkové zony:

e Plochy bydleni — rodinné domy, zahrady (MPZ2)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v individudlnich rodinnych domech méstského charakteru (mésto Bavorov)
a venkovského charakteru (mistni ¢ast Cechtice), které zajistuji podminky pro bydleni
v kvalitnim prostfedi, umoziuji neruSeny a bezpecny pobyt, kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni. Na tzemi MPZ je
stavajici zastavba v ptvodni situacni skladbé kopirujici historické zalozeni mésta. V celém
rozsahu MPZ je tato situace neménna. Uprava a ¢lenéni volnych ploch tvoiici zazemi
soucasn¢ho zastavéni MPZ je mozna pouze za hranici vymezujici pouze ¢asti dotvarejici
charakter MPZ. Podminky a charakteristika nové zastavby a nezastavitelnych ploch v ¢asti
dotvaiejici charakter MPZ jsou uréeny platnym UP mésta Bavorov. Situace staveb a pozemki
Vv ¢asti urcujici charakter MPZ (historické jadro mésta) je neménnd a odpovida statutu MPZ,
vydaném v r. 2003.

Plochy bydleni na uzemi mésta a jeho mistnich ¢asti zahrnuji zpravidla pozemky
rodinnych domt, pozemky bytovych domii do 3 NP, pozemky Souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci lze do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, spliiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5
vyhlasky €. 501/2006. Do ploch bydleni budou zahrnuty pozemky souvisejiciho obcanského
vybaveni a nevyrobnich sluzeb s vyjimkou pozemkl pro budovy obchodniho a vyrobniho
Gidelu o vyméfe vétsi nez 1000 m? Soucasti ploch pro bydleni budou pozemky i dalsich
staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatelim na takto vymezené plose.

Stavby, které mohou byt zdrojem hluku, budou povoleny jen v pifipadé, Ze bude
prokazano, ze hluk §ifici se z téchto staveb nepiekracuje hygienické limity hluku v chranéném
vnitinim prostoru staveb a chranéném venkovnim prostoru — prokazat v regulacnim plénu
nebo tzemnim piipadné stavebnim fizeni.

Piipustné vyuziti:

- soucasna i navrhovana stavby pro bydleni, popt. celoro¢ni rekreaci méstského charakteru,
kterd mé& odpovidajici zdzemi uZitkové a okrasné zahrady v ¢asti MPZ s urcujicim
charakterem - s moznosti chovu domaciho zvifectva pro vlastni potiebu v ¢asti MPZ
s dotvarejicim charakterem

- moznost vystavby doplikového objektu pro =zajisténi wdrzby zahrady a tklidu
zpevnénych ploch jako soucdst souCasné zastavénych ploch v ¢asti urcujici charakter
MPZ

- parkoviSté, odstavna stani a gardZe lze zfizovat pouze na vlastnim pozemku RD jako
soucast ploch zastavby v ¢asti dotvarejici MPZ

- je mozno zfizovat obCanskou vybavenost na plose mensi, nez polovina podlahové plochy
objektu. Tato vybavenost svym charakterem nebude narusovat obytnou funkci

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou a vyrobni ¢innost, kterd nesmi svym charakterem
narusovat obytnou funkci nad zakonem stanovené limity.

Nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré Cinnosti (vCetné zatizeni chovatelskych a péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen =zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a prisluSnymi
hygienickymi normami

- stavby pro vyrobu vét§iho rozsahu, haly, velké skladové prostory
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- velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni
- velkokapacitni stavby pro dopravu
- velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- stavajici vymezeni pudorysného a vyskového rozméru staveb bude zachovéano v casti
urcujici charakter MPZ

- mozné nastavby do trovn¢ 2 NP nebo zvySenych obytnych podkrovi jsou stanoveny pro
fadovou zastavbu a jednotlivé objekty vul. Chmelenského, Vrchlického, Kostelni
a Vagnerové v&. dostavby proluky na nam. Miru dle platné Uzemni studie Bavorov a dle
stanoviska Narodniho pamatkového ustavu

- vramci MPZ urcujici charakter budou zachovany stavebni cary jednotlivych priceli,
objemy budov, architektonické ¢lenéni a soucasna parcelace domi, dvord a zahrad,
totozna s historickym zaloZenim mésta

- v asti dotvafejici charakter MPZ je stanovena zastavitelnost pozemkt — do 35 %
velikosti pozemku

e Plochy smiSené obytné (MPZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech, kdy s ohledem na
charakter zéstavby, jeji urbanistickou strukturu a zptsob jejiho vyuziti neni Gcelné Clenit
uzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb
a zatizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, naptiklad provozovéni hlu¢nych provozi,
nevyrobnich i vyrobnich sluzeb, jejichz vyuzivani je vrozporu sbydlenim. Charakter
obc¢anské vybavenosti zde bude spocivat v poskytovani sluzeb, které jsou v souladu s trvalym
bydlenim napt. 1ékaiska ordinace, krejéovstvi, maloobchodni prodej apod. Do ploch
smiSenych obytnych nebudou zahrnuty pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni
anevyrobnich sluzeb. Soucasti ploch pro plochy smiSené obytné budou pozemky 1 dalsi
stavby a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi obyvatelim na takto vymezené plose. Tyka se volnych ploch
ur¢enych k zastavéni uvniti MPZ. Neptekrocitelnost hygienickych limiti hluku v chranéném
vnitinim prostoru staveb MPZ a sou€asné€ 1 v chranéném venkovnim uli¢nim prostoru (vetejné
prostranstvi) prokazat v rdmci izemniho fizeni.

Piipustné vyuziti
- objekty bydleni budou polyfunkéni a sice mohou obsahovat byty a provozovny v souladu

S provozovanim funkce hlavni
- zpevnéné plochy pro pé&si, parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro potieby vyvolané

piipustnym vyuZitim tizemi na vlastnim pozemku v ¢asti dotvatejici MPZ
- moznost vystavby dopliikového objektu pro zajisténi udrzby zahrady a uklidu

zpevnénych ploch jako soucast souCasné zastavénych ploch v Casti dotvarejici charakter

MPZ
- Vv asti urujici MPZ je moZno zfizovat obCanskou vybavenost na ploSe menSi nez

polovina podlahové plochy objektu. Tato vybavenost svym charakterem nebude

narusovat obytnou funkci

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou €innost, ktera svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity
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Nepripustné vyuziti:

jiné funkéni vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani vcéetné podminek ochrany krajinného
razu:

objekty smiSené zastavby budou svymi proporcemi celkovym vzhledem shodné nebo
architektonicky imérné charakteru ptivodni okolni zastavby

zastavéna plocha pozemkt do 35 % plochy parcely vé. zpevnénych ploch na plochach
zastavitelnych

Plochy ob¢anského vybaveni (MPZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy obcanského vybaveni — aredly obCanské vybavenosti jsou samostatné¢ vymezeny

za ucelem zajisténi podminek pro zachovani jejich plvodni situace v méstské historické
zastavbé v¢. zajisténi kvalitni dostupnosti a vyuzivani staveb obc¢anského vybaveni v souladu
s jejich funkci.

Piipustné vyuziti:

obnova a provedeni stavebnich uprav (adaptaci) s ohledem na soucasny provozné
technicky stav objektu dle jeho umisténi a soucasné situace v MPZ

zachovani stavajici vyskové hladiny zastavby na pozemcich a v aredlech obcCanské
vybavenosti v MPZ

zachovani prostorového a plosného vymezeni zahrad, dvorii a vefejnych prostranstvi
souvisejicich s provozovanim objektii obcanské vybavenosti

zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potteby vyvolané
pfipustnym vyuzitim uzemi

zelen parkova, travnaté plochy

u staveb stdvajicich i navrhovanych budou respektovany hygienické limity hluku, pro
vnitini 1 venkovni prostor staveb, kterym pftislusi chranény venkovsky prostor jinych
staveb (sousedici obytné plochy)

byt majitele nebo spravce

Nepripustné vyuZziti:

opravy a zmény objektii bez respektovani pozadavkl organli pamatkové péce

vyuzivani objektl k jinym neZ pifipustnym tcelim

jsou veskeré ¢innosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity — hluk, prasnost
exhalace, nebo prekracujici reZim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi hygienickymi
normami

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu:

vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individudlné
piedevsim s ohledem na pfimé sousedstvi navazujici zastavby

na uzemi MPZ v pfipad¢ odstranéni ¢i asanace objektu ve stavajici zastavbé zlstava
povinnost nahradit ve vzniklé proluce pavodni objekt za novy v puvodnim padorysu,
hmoté a vyrazu dle regulativii US MPZ a podminek stanovych NPU

nova stavba obcCanské vybavenosti zohledni, popf. bude odpovidat méfitku okolni
sousedni zastavby
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Plochy bydleni — rodinné domy. zahrady

Hlavni vyuziti:

Bydleni v individualnich rodinnych domech méstského a venkovského charakteru, které

zajistuji podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziuji neruseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.

Piipustné vyuziti:

ziizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni, poptipad¢ celorocni rekreaci
meéstského, ptiméstského a vesnického charakteru, rodinné domy, které maji odpovidajici
zazemi uzitkové a okrasné zahrady

moznost vystavby doplitkovych objektii pro zajisténi udrzby zahrad a zelené

parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym a podminéné
piipustnym vyuzitim izemi

zfizovat a provozovat zakladni obcanskou vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti:

zatizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity

Nepripustné vyuZiti:

jsou veskeré Cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji Stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami

stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladové prostory

velkokapacitni stavby ob¢anského vybaveni

velkokapacitni stavby pro dopravu

velkokapacitni stavby technického vybaveni

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu:

stavebni Cara pro umisténi rodinnych domti bude min. 5 m od hranice parcel podél
uliéniho prostoru

hmotové a prostorové uspofadani na pozemcich pro rodinné domy bude respektovat
nasledujici parametry - zastavéna plocha pozemku do 25 % plochy parcely, vySkové
uspotfadani 2NP v¢. zastfeSeni v tradicni hmotové 1 materialové skladbé

lokality v prostoru Pod Maznym budou ¢lenény pro rozvolnénou zastavbu na vétSich
parcelach (min. 1000 az 1500 m?), vyskové uspofadani domt zde nepfesahne 2NP

Plochy bydleni — bytové domy (dle § 4 vyhl. 501/2006)

Piipustné vyuziti:

provozovat na téchto plochach objekty bytové vystavby

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pifipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim izemi, budou realizovdna na vlastnim pozemku

je zfizovat a provozovat obcanskou vybavenost na plochach v 1.NP

Podminéné vyuziti:

zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost
podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem naruSovat obytnou funkci nad
zakonem stanovené limity
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Nepripustné vyuziti:

- veskeré Cinnosti, které¢ zatézuji nebo prekracuji stupen zatéze stanoveny vyhlaskou obce
a ptislusnymi hygienickymi normami

- jiné nez pfipustné a podminéné vyuziti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- vyska bytovych domti max. 5 nadzemnich podlazi + ptipadné podkrovi

- % zastavéni max. 40 - 50 % plochy pozemku

- mozné piestieSeni objektl pro Gcelnéjsi vyuziti podkrovi v nejvyssim podlazi, tradi¢ni
provedeni formou sedlové sttechy ukoncené polovalbami opatiené keramickou krytinou
do 40°

e Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v piipadech, kdy s ohledem na
charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zptsob jejiho vyuziti neni ucelné clenit
uzemi na plochy bydleni a ob¢anského vybaveni a je nezbytné zabezpecit umisténi staveb
smiSenych obytnych s ob¢anskou vybavenosti v sousedstvi ploch navrzenych pro dopravné
technickou vybavenost. Limitujici pozadavky odstupovych vzdalenosti budou provedeny
rozdilnym ¢lenénim ploch dopravy, vetfejnych prostranstvi s ochrannou zeleni a dodrzenim
ochrannych pasem podél hlavnich dopravnich sméra silnic II tfidy.

Piipustné vyuziti:
- objekty bydleni budou polyfunkéni a sice mohou obsahovat byty a provozovny v souladu

S provozovanim funkce hlavni
- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavné stani, garaze a dilny pro potieby

vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku
Podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou €innost, ktera svym charakterem nesmi naruSovat
obytnou funkci nad zdkonem stanovené limity

- chov zvifat, kterd svym charakterem nesmi naruSovat obytnou funkci nad zdkonem
stanovené limity

Nepripustné vyuZziti:

- jiné funkéni vyuzZiti

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani vcéetné podminek ochrany krajinného

razu:

- zastavéna plocha pozemku do 35 % plochy parcely v€. zpevnénych ploch

e Plochy obéanského vybaveni (dle § 6 vyhl. 501/2006)

Hlavni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcCanského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.
Piipustné vyuziti:
- objekty ob¢anského vybaveni
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- zpevnéné plochy pro pési, parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané
pfipustnym vyuzitim uzemi

- zelen parkova, travnaté plochy

- u staveb stdvajicich i navrhovanych budou respektovany hygienické limity hluku, pro
vnitini i venkovni prostor staveb, kterym piislusi chranény venkovsky prostor jinych
staveb (sousedici obytné plochy)

- byt majitele nebo spravce

NepFipustné vyuziti:

- jsou veskeré Cinnosti obtézujici okoli nad zadkonem stanovené limity — hluk, prasnost
exhalace, nebo piekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a ptislusnymi hygienickymi
normami

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- vySkova zonace a funkéné objemové podminky budou posuzovany individualné
predevsim s ohledem na piimé sousedstvi navazujici zastavby

e Plochy technické infrastruktury (dle § 9 vyhl. 501/2006) a dopravni infrastruktury
(dle § 10 vyhl. 501/2006) — stav a navrh

Hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury jsou samostatné vymezeny v ptipadech, kdy vyuziti
pozemkil pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti
a kdy jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozné. V ostatnich ptipadech se v plochach jiného
zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Plochy dopravni infrastruktury jsou samostatné vymezeny v piipadech, kdy vyuziti
pozemkii dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodl intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivl, vylucuje zaélenéni takovych pozemkii do ploch jiného zpusobu vyuziti
a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napf.
ploch vyroby, ploch ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch tézby nerostt.
Piipustné vyuziti:

- vystavba zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci staveb dopravnich
energetickych, vodohospodarskych

- liniové stavby technické infrastruktury

- zastavitelnost pozemku je podiizena zdkladnim funkcim zahrnujici objekty dopravné
technické infrastruktury a potfebné zpevnéné manipulacni plochy

- Vzastavéném uUzemi lze zfizovat pfedzahradky, okrasnou zelefi na vlastnim pozemku,

které je mozné oplotit poloprithlednym oplocenim do vySky maximélné¢ do 1,5 m

(zdénym oplocenim pouze v piipadé, Ze oploceni slouZi jako protipovodiiové opatieni

V zaplavovém tzemi maximaln€¢ do 1,5 m). Ostatni stavby na predzahradkach jsou

nepiipustné
Podminéné pripustné vyuziti:

- do doby realizace navrzenych zaméri 1ze ndvrhové zony vyuZzivat pro docasnd zatizeni
Nepripustné vyuziti:
- vesker¢ stavby trvalého charakteru nesouvisejici s danou funkci
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e Plochy smiSené vyrobni (dle § 12 vyhl. 501/2006) — stav a navrh

Hlavni vyuziti:

Plochy smisSené vyrobni se samostatné vymezuji v piipadech, kdy s ohledem na charakter
uzemi neni ucelné jeho Elenéni napiiklad na plochy dopravni a technické infrastruktury,
plochy tézby nerostil a plochy specifické
Pripustné vyuziti:

- plochy vyrobni

- drobné vyrobni ¢innosti, jejichz soucasti je skladovani materialovych zasob

- zfizovat objekty pro skladové hospodaistvi odpovidajici charakterem a objemem okolni
zastavbe

- zpevnéné plochy pro dlouhodobé skladovani stavebniho materialu nezbytného pro udrzbu
méstského majetku

- dilenské provozy za ucelem oprav veiejnych (méstské zatizeni)

- parkovaci a odstavna stani a garaze vyvolanym piipustnym a podminéné piipustnym
vyuZzitim uzemi

- vysadba ochranné zelené v ramci vyrobnich ploch

Podminéné pripustné vyuziti:

- byt majitele firmy, piipadné byt spravce

Nepripustné vyuZziti:

- jsou veskeré cinnosti neodpovidajici stanovenym hygienickym normam pro danou
¢innost (hluk, prasnost, exhalace, zvySeny dopravni provoz v no¢ni dobé&, nebo nezadouci
zatizeni prostiedi stanovené vyhlaskou obce a ptislusnymi hygienickymi normami)

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- plochy vyrobni s ptizemni, popfipadé s halovou vystavbou ve formé odpovidajici uziti
tradi¢nich materiald a proporcim odpovidajicim objektim méstské vyrobni zastavby

- vysadba ochranné zelené¢ spolecné s doprovodnou liniovou zeleni podél vetejnych
dopravnich staveb a podél hranic se zemédélskym pidnim fondem

e Plochy rekreace — individualni rekreace (dle § 5 vyhl. 501/2006) — stav

Hlavni vyuziti:
Individualni rodinna rekreace v kvalitnim prostiedi.

Piipustné vyuziti:

- rekonstrukce a dostavba stavajicich rekreacnich objekti

- osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kost,
kontejnerti pro odpad

- vysadba zelen¢, travnaté plochy pro oddech, slunéni

- nezbytné nutné technické a dopravni zatizeni

Nepripustné vyuziti:

- jiné nez pfipustné vyuZiti

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- na nezastavénych pozemcich v ramci zastavéného tizemi nebudou povolovany dalsi nové
stavby pro individudlni rekreaci
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-V zastavéném uzemi je mozno provadet pouze stavebni Gpravy pii zachovani celkového
objemu stavby

- stavebni upravy budou povolovany pro zakladni udrzovaci prace

- pfistavba ke stavajicim objektiim je mozna pouze u vstupniho prostoru v max. zastavéné
plose do 5 m? p¥i dodrzeni OTP pro vystavbu

- napozemcich chat nelze povolovat oploceni a zadné dalsi doplnujici rekreacni stavby

- uzivani jednotlivych pozemkd uréenych pro individualni rekreaci bude v souladu
s okolnimi nezastavénymi pozemky lesnich a zemédélskych pozemkt v jejich krajinném
uspotadani

e Plochy rekreace — individualni rekreace (dle § 5 vyhl. 501/2006) — navrh

Hlavni vyuziti:
Individualni rodinné rekreace

Pripustné vyuziti:

- osazeni lavicek, vystavba krytého sezeni, détskych hernich prvki, odpadkovych kosi,
kontejnert pro odpad

- vysadba zeleng, travnaté plochy pro oddech, slunéni

- nezbytné nutnd technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s provozovanim
individudlni rekreace

Nepripustné vyuZziti:

- jiné nez pfipustné vyuziti

- rekreace formou stanovani a kempovani pro komercéni ucely

- vyuzivani ploch k parkovanim obytnych ptivésti a mobilheimt

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- na pozemcich nelze vytvaret oploceni stavebniho charakteru

- vySkova hladina navrhované zéastavby max. 1 nadzemni podlazi + moZzné podkrovi,
neptevysujici stavajici okolni zastavbu

- max. vyméra zastavéné plochy véetné ploch zpevnénych je 60 m?

- zastfeSeni sedlovou stfechou

- uzivani jednotlivych pozemkd uréenych pro individualni rekreaci bude v souladu
s okolnimi nezastavénymi pozemky lesnich a zemé&délskych pozemkt v jejich krajinném
usporadani

e Plochy rekreace — hromadna rekreace (dle § 5 vyhl. 501/2006) - stav

Hlavni vyuziti:
Plochy rekreace se samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek za ucelem
rekreace v kvalitnim prostiedi
Piipustné vyuziti:
- celoro¢né a sezénn¢€ uzivané plochy pro letni i zimni sporty
- nadzemni ucelové stavby pro Satny, umyvarny, sportovni nacini — klubové €innosti
- pujCovny jizdnich kol a dal$ich sportovnich potieb
- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech a slunéni
- drobné sadovnicka a parkova uprava
- byt spravce sportovniho arealu
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- nezbytné technické vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:

- obcerstveni

- plocha nezbytné¢ nutnd pro parkovist¢ a odstavnd stani, garaze vyvolané piipustnym
a podminéné ptipustnym vyuziti izemi

- u staveb stavajicich a navrhovanych budou respektovany veskeré hygienické limity pro
vnitini i venkovni prostor staveb, kterym piislusi chranény venkovni prostor téchto staveb
(sousedici obytné plochy)

NeprFipustné vyuZziti:

- Jina nez rekreacni ¢innost

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- prizplusobit vysadbu vzrostlé zelené podél navrzenych protipovodnovych objektt
zabezpecujicich rekrea¢ni areal pred povodnovym vzdutim feky a privalovymi vodami
Bavorovského potoka

e Plochy obéanského vybaveni — sport (dle § 6 vyhl. 501/2006) — stav a navrh

Hlavni vyuziti:

Plochy pro provozovani sportu, sportovné rekreacnich aktivit, vefejné rekreace a volno

Casové aktivity.

Pripustné vyuziti:

- zfizovat jednoucelova i viceucelova hiisté, pij¢ovny kol a sportovnich potieb

- vystavba objektu pro Satny, umyvarny, sklad sportovniho nacini, dilnu pro rychlou
opravu a udrzbu sportovnich potieb, objekt pro klubovou ¢innost, obCerstveni

- vystavba altanktl, krytého sezeni, osazeni lavicek...

- zelen parkova, travnaté plochy pro oddech, slunéni...

- nezbytné technické vybaveni

- plocha nezbytné nutné pro parkovisté osobnich automobilt

Nepripustné vyuziti:

- jiné vyuziti nez sportovni ¢innost

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- Navrzené plochy pro rozsifeni a vybudovani novych hiist’ budou provedeny s ohledem na
svazitost terénu terasovym uspofddanim se zachovanim piipadn€ novou vysadbou
vzrostlé zelen¢ zejména po obvodu pozemki v sousedstvi stavajici zastavby. Musi byt
respektovan koridor pielozky silnice 1/ 141

e Plochy zemédélské — zemédélské usedlosti

Hlavni vyuziti:

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
pfevazujici zemédé€lské vyuziti (samostatné podnikajicich soukromych zemédélct). Tyka se
ploch stavajici zastavby v mistnich ¢astech mésta (pivodni vétsi zemédélské usedlosti) kde
setrvava generacni podoba zeméd¢elské malovyroby
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Pripustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat na tomto uzemi stavby pro bydleni se zeméd€lskym ptislusenstvim
(stavby zeméd¢lské prvovyroby) vesnického charakteru, které maji odpovidajici zdzemi
zemé&délského ptidniho fondu a uzitkové zahrady

- moznost vystavby doplitkového objektu pro zajisténi udrzby ZPF a zahrady

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim tzemi

Nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré ¢innosti, které zatézuji, nebo piekracuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny

vyhléaskou obce a piislusnymi hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- ptipadny rozvoj bude orientovan na celkovou piestavbu ptivodni usedlosti, a to jak v ¢asti
obytné, tak v ¢asti vyrobni. Jediné celkova koncepce piestavby rodinné usedlosti mtize
sjednotit jeji dimenzi a funk¢éni vyuzivani do souladu s prostfedim ptvodni historické
zastavby.

- pripadné umisténi dilc¢ich novodobych prvki potiebnych k zemédélskému podnikani
(napt. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlivé
s ohledem na souladu s okolnim prostfedim. Budouci pfestavba nesmi vytvaret nezadouci
dominanty pro okolni krajinu.

e Plochy zemédélské — zemédélské podniky (dle § 14 vyhl. 501/2006) — stav

Hlavni vyuziti:
Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro

ptevazujici zemédélské vyuziti.

Piipustné vyuziti:

- zfizovat objekty zeméd¢€lské vyroby

- zfizovat objekty pro skladové hospodatstvi

- manipulacni plochy, parkovaci a odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim uzemi

- vysadba ochranné a dopliujici zelené

Podminéné vyuziti:

- zafizeni pro ekologicky Cistou vyrobu a sluzby nezemédélského charakteru

Nepripustné vyuZiti:

- jsou veskeré Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatéZuji, nebo
prekraCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaskou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- rekonstrukce stavajicich objekti a vystavba novych bude charakterem a objemem
odpovidat okolni zastavbé v ramci zemédélského arealu

- Pfipadné umisténi dil¢ich novodobych prvki potfebnych k zeméd€lskému podnikani
(napt. sila, vySkové skladovaci objekty apod.) bude posuzovano vzdy jednotlivé
s ohledem na souladu s okolnim prostfedim. Budouci piestavba nesmi vytvaret nezadouci
dominanty pro okolni krajinu.

- vysadba ochranné zelené spolecné s doprovodnou liniovou zeleni podél vetejnych
dopravnich staveb a podél hranic se zeméd¢lskym pidnim fondem
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e Plochy zemédélské — samostatné zahrady (dle § 14 vyhl. 501/2006) — stav a navrh

Hlavni vyuziti:
Plochy zeméd¢lské se obvykle samostatné vymezuji za u¢elem zajisténi podminek pro

prevazujici zemédelské vyuziti.

Piipustné vyuziti:

- Moznost vystavby objektu pro udrzbu zahrady

Nepripustné vyuZiti:

- jsou veskeré Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
piekraCuji stupen zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfisluSnymi
hygienickymi normami

e  Plochy zemédélské — sady ovocné (dle § 14 vyhl. 501/2006) - stav

Hlavni vyuziti:
Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro

ptevazujici zemédélské vyuziti.

Piipustné vyuziti:

- Mmoznost vystavby objektu pro udrzbu sadu

Nepripustné vyuZiti:

- jsou veskeré Cinnosti (véetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupenn zatéze, nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce a pfislusnymi
hygienickymi normami

e Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (dle § 7 vyhl. 501/2006)

Hlavni vyuziti:

Plochy pftistupné kazdému bez omezeni slouZici obecnému uZivani bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy méstské zelené, které jsou specificky vymezeny jako
vyznamné prvky ke kulturnim pamatkdm v ramci méstské pamdatkové zony. Ochrannd
a izola¢ni zelené k mistnimu zeméd¢€lskému aredlu.

Piipustné vyuziti:

- vefejna zelen, travnaté plochy, vysadba dievin

- plochy ochranné a izola¢ni zelené tvofené keti a stromy

- umisténi détskych hiist

- obsluzné a pési komunikace

- parkovisté

- vystavba altanka, krytého sezeni, osazeni lavicek, odpadkovych kot apod.

- technicka infrastruktura — zakladni technicka vybavenost

-V zastavéném Uzemi lze zfizovat piedzahradky, okrasnou zelenn na vlastnim pozemku,

které je mozné oplotit polopriihlednym oplocenim do vysky maximalné do 1,5 m

(zdénym oplocenim pouze v piipadé€, ze oploceni slouzi jako protipovodiové opatieni

V zéplavovém Uzemi maximélné¢ do 1,5 m). Ostatni stavby na piedzahradkéch jsou

nepiipustné
Nepripustné vyuZziti:

- jiné nez ptipustné vyuZiti
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Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného

razu:

- koncepce a kompozice zelené ve zvlast’ vybranych vyznamnych méstskych prostorech
bude provadéna dle zasad projednanych a schvalenych US MPZ

e Plochy obéanského vybaveni — vyhrazena zelen (dle § 6 vyhl. 501/2006)

Hlavni vyuziti:
Plochy méstské zelené, které jsou specificky vymezeny jako vyznamné prvky ke
kulturnim pamatkam v rdmci méstské pamatkové zony.
Pripustné vyuziti:
- obsluzné a pési komunikace
- vefejna zelen, travnaté plochy, vysadba dfevin
- osazeni lavicek, odpadkovych kosi apod.
- technicka infrastruktura — zékladni technické vybavenost
Nepripustné vyuZiti:
- jiné nez piipustné vyuziti
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného
razu:
- koncepce a kompozice zelené ve zvlast vybranych vyznamnych méstskych prostorech
bude koncipovana dle zasad vytvofenych v navrhu Regulaéniho planu méstské
pamatkové zony
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnvm zpisobem vyuziti ve volné krajiné

e Plochy zemédélské — kulturni louky (dle § 14 vyhl. 501/2006) - stav

Hlavni vyuziti:
Plochy zeméd¢€lské se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajisténi podminek pro

pfevazujici zemédélské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- intenzivni a extenzivni hospodafteni na trvalych travnich porostech

- zfizovéni pastvin

- vystavba piistiesku, které slouzi k ochrané zvifat pied neptizni pocasi pii sezonnim chovu
na pastvinach

Podminéné vyuziti:

- umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, véeliny, bazantnice apod.)

- ziizovat sité¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné¢ pro obsluhu
a zasobovani prilehlého uzemi

- zfizovat vodni plochy a toky

- zornéni TTP pokud nedojde k ohrozeni izemi erozi

- zalesnéni (bude mozné vzdy aZ po dohodé€ s pfislusSnymi dotéenymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zakonu)

Nepripustné vyuZziti:

- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako
pripustna, nebo podminéné ptipustné

e Plochy smiSené nezastavitelného uzemi — polokulturni louky, ladni vegetace,
mokrady (MPZ. adoli Blanice)

Hlavni vyuziti:
Plochy smiSené nezastavéného tizemi se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech, kdy

s ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho c¢lenéni,

naptiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemedeélské a lesni. Plochy urcené ke ziizeni

protipovodnovych opatfeni.

Piipustné vyuziti:

- zfizovani pastvin

- intenzivni a extenzivni hospodateni na trvalych travnich porostech

- vysadba dievin

- vystavba piistfeskl typu, které slouzi k ochrané zvitat pied nepfizni pocasi pii sezonnim
chovu na pastvinach

Podminéné pripustné vyuziti:

- umistovat jednoduché stavby zemédélské vyroby napft. seniky, véeliny, bazantnice apod.)

- zfizovat sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani ptilehlého uzemi

- zfizovat vodni plochy a toky

- zalesnéni (bude mozné vzdy az po dohodé& s pfislusSnymi dotéenymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v ptipadech neodporujicich zdkonu)
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Nepripustné vyuziti:
- zfizovat a provozovat jakékoliv zafizeni (zejména stavby), kterda nejsou uvedena jako
piipustna nebo podminéné piipustna

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- tyka se ploch extrémné zatizenych svazitosti nebo vodni inundaci v sousedstvi soucasné
zastavby. Obytné funkce jsou zfizovany za ucelem ochrany zastavéného uzemi pred
ptivalovymi desti a jejich obdélavani bude této funkci ptizpisobeno

- prioritou pifi zménach vuzemi je zachovani hlavniho zplsobu vyuzivani Gzemi dle
soucasnosti v MPZ

- VMPZ realizovat navrzena protipovodiiova opatieni na Bavorovském potoce a rybniku
Kotlik

- pro vysadbu rozptylené 1 vysoké zelené¢ budou pouzivany zptisoby, odpovidajici vegetaci
Vv okolni krajiné

Plochy zemédélské - pole

Hlavni vyuziti:
Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro

prevazujici zeméd¢elské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- intenzivni a extenzivni hospodateni s ornou piidou

- provadét zmeénu kultury na trvaly travni porost

Podminéné pripustné vyuziti:

- ziizovat sité¢ a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné¢ pro obsluhu
a zasobovani prilehlého uzemi

- zfizovat vodni plochy a toky

- zalesnéni (bude mozné vzdy aZ po dohod¢ s piislusnymi dotCenymi organy statni spravy
a po projednani s organy ochrany ZPF v pfipadech neodporujicich zakonu)

Nepripustné vyuZziti:

- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustna, nebo podminéné piipustna

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného

razu:

- vymezenim téchto ploch jsou zohlednény zatéZe na plochach ohroZzovanych ptivalovymi
vodami a povodnémi

- zamokiené pozemky a vodni plochy a toky zafazené do tzemniho systému ekologické
stability je mozné vyuZzivat pouze v souladu s podminkami uvedenymi v kapitole €) a dle
platného USES

e Plochy lesni (dle § 15 vyhl. 501/2006) - stav

Hlavni vyuziti:
Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek vyuziti
pozemk pro les.
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Pripustné vyuziti:

- vyuzivani pozemku uréenych k plnéni funkci lesa v souladu se zdkonem o lesich

Podminéné vyuziti:

- zfizovat a provozovat ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a ochranu ptirody
mistniho vyznamu

- zfizovat sit¢ a =zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné¢ pro obsluhu
a zasobovani piilehlého uzemi

Nepripustné vyuZiti:

- zfizovat a provozovat jakakoliv zafizeni (zejména stavby), kterd nejsou uvedena jako
pfipustna, nebo podminéné ptipustna

e Plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
naklddani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi ptedpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Piipustné vyuziti:

- ponechat stavajici zptisob vyuZiti téchto ploch

- zasahy do vodnich ploch, tokd a izemi s nimi bezprostfedné souvisejiciho nutné pro
stabilizaci a ochranu vodnich poméru v tizemi

- protipovodnova opatfeni na plochach zmény ¢. 1 v prostoru ,,Pod Maznym* a v aktivni
zaplavové zoné Bavorovského potoka

Podminéné pripustné vyuziti:

- ziizovat sit¢ a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
ptilehlého uzemi kolmo na vodni toky, ptipadn€ nejkrat§sim moznym zptisobem pies nebo
pod vodni hladinou

Nepripustné vyuZiti:

- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim
vodni plochy, a to vCetné rekreacnich staveb a zafizeni a déale pak funkéni vyuZiti
a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné pfipustné

Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné podminek ochrany krajinného

razu:

- ve vymezeném koridoru ptelozky silnice II. tf. zohlednit uzemi zvlaStni povodné z r.
2002

e Plochy vodni a vodohospodai'ské — mokiad (dle § 14 vvhl. 501/2006) - stav

Hlavni vyuziti:

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho
reZimu uzemi a plnéni dalSich uceli stanovenych pravnimi ptedpisy upravujicimi
problematiku na Giseku vod a ochrany piirody a krajiny.
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Pripustné vyuziti:

- ponechat stavajici zptsob vyuziti téchto ploch

- zasahy do vodnich ploch, tokii a tizemi s nimi bezprostiedné souvisejiciho nutné pro
stabilizaci vodnich pomérti v tizemi

Podminéné vyuziti:

- zfizovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
prilehlého tizemi nejkratsim moznym zpiisobem pies zamokiené pozemky

Nepripustné vyuZiti:

- zfizovat a provozovat jakakoliv nova zafizeni (zejména stavby), nesouvisejici s vyuzitim
vodni plochy, a to vcetn¢ rekreacnich staveb a zafizeni a dale pak funkéni vyuziti
a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako piipustné, nebo podminéné ptipustné

e Plochy uzemniho systému ekologické stability

Charakteristika: Jedna se o plochy zatazené do uzemniho systému ekologické stability,
které jsou upfesnény v kapitole e).

Hlavni vyuziti:

Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro
ochranu piirody a krajiny.

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti, jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu, aby nedoslo ke
znemoznéni pro budouci vyuziti navrhovanych a sou¢asné funkénich ploch pro USES

Podminéné vyuZziti:

- liniové stavby

- stavby bezpodmine¢né nutné pro liniové stavby, umisténi mozné jen do biokoridorii

Nepripustné vyuziti:

- zmény funk¢niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazené¢ho do USES (napi. z louky na ornou), a které jsou v rozporu s funkei
t&chto ploch v USES

- jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily tzemni ochranu
ploch, které jsou potfebné k zalozeni chybgjicich prvktt USES

- veskeré stavby mimo podminecné ptipustnych
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g) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vycet veiejné prospéSnych staveb:
STAVBY DOPRAVY

DI  PRELOZKA SILNICE I1/140

D2 PRELOZKA SILNICE II/141

D3  PRELOZKA SILNICE I1/142

D4  MISTNI KOMUNIKACE

D5 PRELOZKA ZELEZNICE

D6 CHODNIK

D7 KRIZENi KOMUNIKACI II. TRIDY, KRUHOVY OBJEZD
D8 KORIDOR MISTN{ OBSLUZNE KOMUNIKACE

D9 CHODNIK

TECHNICKA VYBAVENOST

Tl VENKOVNI VEDENI VN

T2 KABELOVE VEDENI VN

T3.1 TRAFOSTANICE BAVOROV - SEVER

T3.2 TRAFOSTANICE BAVOROV — NA TRUBACH

T3.3 TRAFOSTANICE BAVOROV — ZA KOTELNOU

T3.4 TRAFOSTANICE BAVOROV — SEVEROZAPAD

T3.5 TRAFOSTANICE BAVOROV — KE KOUPALISTI

T3.6 TRAFOSTANICE SVINETICE

T3.7 TRAFOSTANICE TOUROV

T4 STL PLYNOVOD

T5 VODOVOD - HLAVNI RADY

T6 VODOVOD - ROZVODY V OBCICH

T7.1 VODOJEM BAVOROV

T7.2 VODOJEM TOUROV

T8 ZDROJVODY

T9 KANALIZACE JEDNOTNA

T10 KANALIZACE SPLASKOVA

Tll KANALIZACE DESTOVA

T12.1 COV, PRECERPAVACI STANICE BAVOROV

T12.2 COV, PRECERPAVACI STANICE NA DRAHACH

T12.3 COV, PRECERPAVACI STANICE BAV. SV. HORY

T12.4 CICHTICE

T12.5 SVINETICE

T13 PROTIPOVODNOVA OPATRENI - HRAZKA

T14 PROTIPOVODNOVA OPATRENI - ZACHYTNY PRIKOP

T15 PROTIPOVODNOVA OPATREN{ - RETENCNI NADRZ

T16 PROTIPOVODNOVA OPATRENI - ZKAPACITNENI KORYTA

T17 VODOTEC

T18 KABELOVA SiT/VEDENI 02

T19 PROTIPOVODNOVE OPATRENI, ZKAPACITNENI KANALIZACE, ZACHYTNE
OPATRENI K ODVODU PRIVALOVYCH VOD

TI-1 KORIDOR VODOVODNIHO RADU
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VYCET VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI:
VP1-4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
El LOKALNI BIOKORIDOR NEFUNKCNI
L1 OPATRENI KE ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich disel pozemkl, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho
zakona

Na vSech nize uvedenych vefejné prospéSnych stavbach a opatfenich se uplatiluje
predkupni pravo pro mésto Bavorov

Vyéet veiejné prospésnych staveb:
TECHNICKA VYBAVENOST

T13 PROTIPOVODNOVA OPATRENI - HRAZKA

T14 PROTIPOVODNOVA OPATRENI - ZACHYTNY PRIKOP

T15 PROTIPOVODNOVA OPATREN{ - RETENCNI{ NADRZ

T16 PROTIPOVODNOVA OPATRENI — ZKAPACITNENI KORYTA

Vycet veiejné prospéSnych opatieni:
L1 OPATRENI KE ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

Zménou ¢. 3 UP Bavorov nevznika pozadavek na vymezeni vefejné prospésnych staveb
a vefejné prospésnych opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

1) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Konkrétni vymezeni pozemki urcenych pro plochy a koridory urcené k vystavbe
rodinnych domt a zahrad je ur€eno zatrazenim téchto ploch do I., II, a IIl. etapy realizace.
Tyto etapy jsou dale dimenzovany podle koncepce v postupu realizace hlavnich méstskych
komunikaci a inZenyrskych siti.

I. etapa vystavby spociva v pfimo dostupnych pozemcich, jejichz poloha je v soucasné
zastavéném Uzemi mésta nebo na jeho okrajich. Jedna se o pozemky obsluzitelné ze stavajici
dopravné technickeé infrastruktury.

Il. a Ill. etapa souvisi a je zavisld na objektivnich moZnostech mésta a jednotlivych
investord, ktefi se budou podilet na dals$im rozvoji obytné vystavby. V ptipad¢ realizace ploch
II. etapy budou tyto okolnosti dale podminény rozhodnutim kraje o dil¢ich pielozkach
a upravach na silnicich I1/141 a 11/140.

44



)

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulaé¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho planu
Z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Historické jadro mésta spolecné s historickou lokalitou ,,Na drahach® (na biehu feky

Blanice), je soucasti plochy mésta Bavorova, pro niz budou stanoveny podminky vyuziti
regulacnim planem. Regula¢ni pladn je zpracovavan soubézné s timto Uizemnim planem na
zaklad¢ jiz projednaného a schvalen¢ho zadani usnesenim ¢. 2/2007 ze dne 5. 4. 2007.
Doplnéni zadani bude projednano soucasn¢ S navrhem uzemniho planu obce.

k) Vymezeni ploch a Kkoridord, ve kterych je rozhodovani o zménach

V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek
pro jeji porizeni a primérené lhiity pro a vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti

Uzemni studie MPZ je zapracovana Zménou &. 1 UP Bavorov do platného UP mésta.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Bavorov ani Zména €. 3 nestanovi zddnd kompenzac¢ni opatieni.

m) Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené

grafické casti

Textova zprava izemniho planu Bavorov obsahuje 45 listd.

Graficka ¢ast sestava ze 4 vykresu.
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